TONG CONG TY SONG PA-CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP PTXD &PT PO THI SONG PA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sé: 09 /NQ-DHPCD Ha Néi, ngay 08 thdng 9 ndm 2025

NGHI QUYET CUA PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
Ngay 08 thang 9 nim 2025

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Can cir:

- Ludat Doanh nghiép da duoc Quéc hi nuée Co‘ng hoa xa@ hoi chu nghia
Viét Nam khéa X1V, ky hop thit 9 thong qua ngay 17/06/2020;

- Piéu lé to chite va hoat dong cua Cong ty co phan Pau tw xdy dung va
Phat trién dé thi Séng Pay

- Cdc bién ban tai Dai héi dong cé dong thuong nién nam 2025 cua Céng ty
cé phan Pdu tw xdy dung va Phdt trién dé thi Song Pa ngay 08 thang 9
nam 2025;

Dai hoi ddng cb dong thuong nién Céng ty c¢b phin Pau tu xdy dung va
Phat trién d6 thi Song Pa nam 2025, d dugc t6 chire tir 8 gio 00 ngay 08/9/2025
tai Hoi truong toa nha 26 LIEU GIAI TOWER, s6 26 phé Liéu Giai, phudng Ngoc Ha,
thanh phd Ha Noi. Thanh phin tham dy 13 cac cd dong Cong ty theo danh sach
chét ngay 29/7/2025

Téng sb c6 déng c6 mat tham du dai hdi la: 25 cd dong, dai dién cho quyen
s& hiru 19.333.504 ¢ phan phd thong c6 quyén bidu quyét, chiém 96,67% vén
diéu 1é c6 du céc diéu kién tham du dai hoi,

QUYET NGHI:

Diéu 1. Pai hoi déng cd doéng biéu quyet Bao céo két qua SXKD néam 2024 va ké
hoach SXKD ndm 2025 ctia Cong ty v&i mot s6 ndi dung chi yéu sau:
1.1 Két qua SXKD nam 2024:

- Téng Giatri SXKDvadiutr: 68,579 ty dong

- Doanh thu: 64,896 ty dong
- Nop Ngén sach NN: 12,382 ty dong
- Loi nhuén:

* Loi nhuan trude thué: 5,562 ty dong

* Loi nhuén sau thué: 1,216 ty ddng
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1.2 Phuong hudng nhiém vu SXKD ndm 2025:
- Téng Gia tri SXKD va dautu: 231,388 ty dong

- Doanh thu: 130,153 ty déng
- Nop Ngén sach NN: 19,980 ty dong
- Loi nhuan:
* Loi nhuén trude thué: 74,828 ty dong
* Loi nhuén sau thué: 59,828 ty dong
+ Y kién tén thanh : 99,95 % dong y
+ Y kién khong tan thanh @ 0%
+ Khong ¢ y kién 20,05 %

Ket luén: Dai hoi déng cd dong thudng nién nim 2025 théng qua Két qua
san xuat kinh doanh nim 2024 va phuong huéng nhiém vu SXKD nam 2025.

Diéu 2. Pai hdi dong cb dong bleu quyet Bdo cao tai chinh ndm 2024 da dugc
kidm toén bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C.

2.1Tong tai san: 1.190.854.327.621 dong )
- Tai san ngén han: 976.738.186.773 dong chiém 82,02 %
- Tai san dai han: 214.116.140.848 ddng chiém 17,98 %
2.2 Téng ngudn vén: 1.190.854.327.621 dong
- No phai tra: 834.011.946.199 ddng chiém 70,03 %
- Vén chii s& hiru: 356.842.381.422 ddng chiém 29,97 %
+ Y kién tdn thanh : 68,913% ddng y
+ Y kién khong tan thanh  : 31,034%
+ Khéng 6 y kién - 0,053%

Két Iugn: Dai hoi dong co dong thuong nién nim 2025 théng qua Béo céo tai
chinh ndm 2024 d3 dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém todn va tu van
A&C.

Diéu 3. Dai hoi dong cb dong biéu quyét phuong 4n phan phoi loi nhuén nam
2024 (chi tiét tai liéu dinh kém).

+ Y kién tdn thanh : 68,913% dong
+ Y kién khong tdn thanh  : 31,034%
+ Khong co y kién :0,053%

Két lugn: Dai hoi déng c6 dong thudng nién nam 2025 théng qua phuong 4n
phén phoi lgi nhuédn ndm 2024.

Piéu 4. Pai hoi ddng cb déng biéu quyét Bao cdo chi tra thu lao HDQT/BKS
nam 2024 va phuong 4n chi tra 2025 (chi tiét tai liéu dinh kém).

+ ¥ kién tdn thanh 99,95 % dong y

+ Y kién khéng tén thanh  : 0%

+ Khéng cé y kién 20,05 %
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K&t lugn: Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025 thong qua Béo cdo chi tra
thu lao HDQT/BKS nim 2024 va phuong 4n chi tra 2025.

Diéu 5. Dai héi ddng cb dong biéu quyet lya chon Cong ty TNHH Kiém toan va
Tu vAn A&C 1a don vi kiém toan du didu kién kiém toan cho cac cong ty niém
yét dé kiém toan Bao céo tai chinh nam 2025 cua Cong ty.

+ Y kién tan thanh : 68,913% dong y
+ Y kién khong tén thanh  : 31,034%
+ Khéng cé y kién £ 0,053%

Két lugn: Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2025 théng qua viéc lya chon
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C 1a don vi kiém toan du diéu kién
kidm toén cho céc cong ty niém yét dé kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2025 cua

Cong ty.

Piéu 6. Pai hoi dong cb dong bidu quyét toan vin Bao cio hoat dong cua HDQT
nim 2024 va ké hoach hoat déng cia HPQT nam 2025 (chi tiét tai liéu dinh
keém).

+ Y kién tdn thanh : 68,913% dong y
+ Y kién khéng tén thanh  : 31,034%
+ Khong cé y kién 2 0,053%

Két ludn: Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2025 théng qua toan van Bao
cédo hoat dong cua HDQT nam 2024 va ké hoach hoat dong cia HPQT nam
2025.

Diéu 7. Dai hdi dong c6 déng biéu quyét toan van Béo céo hoat dong ciia BKS
nam 2024 va KH hoat dong ctia BKS nam 2025 (chi tiét tai liéu dinh kém).

+ Y kién tan thanh : 68,913% ddng y
+ Y kién khong tdn thanh  : 31,034%
+ Khéng cé y kién :0,053%

Két lugn: Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2025 théng qua toan vin Bao
c4o hoat dong ctia BKS nam 2024 va KH hoat dong ciia BKS nam 2025.

Piéu 8. Dai hoi dong cd dong biéu quyét théng qua Phuong 4n ting vbn didu 18
cla Cong ty (chl tiét tai lidu dinh kem).

+ Y kién tén thanh : 68,913% dong y
+ Y kién khéng tan thanh : 31,034%
+ Khéng c6 y kién 2 0,053%

Kef Iugn: Dai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2025 thong qua Phuong 4n ting
vén diéu 18 cta Cong ty.

Piéu 9. Pai hoi dong cb dbng biéu quyet vé viée Uy quyén cho HPQT phe duyét
du 4n dau tu, hop ddng tin dung, hop déng xay lap va hop ddng khéc c6 gia tri >
35% gié tri tong tai san ghi trong Béo céo tai chinh gan nhét.
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+ Y kién tdn thanh : 68,913% dong ¥
+ Y kién khéng tan thanh  : 31,034%
+ Khéng c6 y kién : 0,053%

a £

Két ludn: Pai hoi dong co6 dong thudng nién nam 2025 théng qua viéc Uy quyén
cho HPQT phé duyét dyu 4n dau tu, hop dong tin dung, hop dong xay ldp va hop
ddng khac c6 gié tri > 35% gié tri tong tai san ghi trong B4o céo tai chinh gan
nht.

Piéu 10. Nghi guyef:t nay dugc lap va thong qua tai Dai hoi ddng ¢b dong thudng
nién Cong ty c¢d phan Pau tu xay dung va Phat trién d6 thi Séng Pa nam 2025.

Pidu 11. Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kidm soat; Téng gidm dbc, cac
Pho tdng giam dbc, Gidm dbc céc don vi truc thue; Ngudi dai dién phan vbn cla
Cong ty tai cac Cong ty lién két, Trudng cac Phong chirc niang Cong ty, cac don
vi va ca nhan c6 lién quan can ¢ Nghi quyét thyc hién.

g TM. PHPCD THUONG NIEN 2025
Noi nhan:
- Nhu Diéu 11; O TICH HDQT

- Céc cb dong Cty;

- Luu VT, HDQT ’,_ /_/
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TONG CONG TY SONG DA-CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CTY CP PTXD & PT PO THI SONG PA Doc 1ap - T do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 08 thang 9 nam 2025

BIEN BAN DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

Hoém nay, vao hdi 8 gi 00 phut ngay 08 thang 9 nam 2025.
Dia diém tai: Hoi trudng Toa nha 26 LIEU GIAI TOWER, s6 26 pho Liéu Giai, Phudng Ngoc
Ha, thanh ph6 Ha Noi.
P4 din ra PHDCPD thudng nién nim 2025 Céng ty CP Déu tu xdy dung va phit trién do
thi Séng Da.
Tru s& Cong ty: Sé 19 phd Tric Khé, phuong Lang, thanh pho Ha Noi.
Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép sé: 0102186917 (chuyén tir s6 PKKD
0103016226 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nbi cip ngay 15/3/2007),

Thay déi lan 1 ngay 25 thang 01 ndam 2008

Thay déi lan 2 ngay 15 thang 10 ndm 2008

Thay doi lan thit 3 ngay 19 théng 8 ndm 2009

Thay déi lan thir 4 ngay 10 thang 11 nam 2009

Thay déi lan thir 5 ngay 27 thang 9 ndm 2010

Thay déi lan thir 6 ngay 30 thang 9 nim 2010

Thay déi lan thi 7 ngay 06 thang 8 nam 2012

Thay déi lan thir 8 ngay 27 thang 8 nam 2012

Thay d6i lan thir 9 ngay 21 thang 5 niam 2013

Thay doi lan thir 10 ngay 23 thang 3 niam 2016

Thay déi lan thir 11 ngay 10 thang 6 ndm 2016

I. THANH PHAN THAM DU

1.

C6 dong:

- Sb ¢b dong tham du: 25 ngudi

- S cb dong du tur cach tham du: 25 ngudi

S6 ¢b dong tham du dai dién hop phap cho: 19.333.504 cb phan phd théng, chiém 96,67 %
tdng s cb phin phd thong ciia Cong ty, di diéu kién tién hanh Dai h¢i c6 dong theo quy dinh.

. Dai dién H¢i ddng quan tri (HDQT):

- OngHoang Van Anh - Chu tich HDQT
- OngPham Pirc Thanh - Uy vién HDQT
- Ong Hoang Viét Phuong - Uy vién HDQT
- Ong Nguy®n Thé Loi - Uy vién HDQT
- Ong Vi Tuén Nhit - Uy vién HDQT



3. Dai dién Ban kiém sost (BKS):
- Ong Hoang Ngoc Doanh - Truéng BKS
- BaHaThiLan - Uy vién BKS
- Ong Poan Hong Trudong - Uy vién BKS

II. CHUONG TRINH VA NOI DUNG PAI HOL:
Dai hoi bét dau lic: 8 gidr 35 phat

1. Ong Trinh Xuén Thuy Thay mit Ban t& chtrc Pai hoi tuyén bd ly do, gidi thiéu da1 biéu.

2. Chu toa Pai hoi dé xuét nhan su Ban diéu hanh Pai hdi, Ban thim tra tu cach cd dong, Ban
thu ky, Ban Kiém phiéu-Dai hoi, Ban phap 1y va xin bidu quyét cu thé nhu sau:

- Ban diéu hanh Pai hoi:

1. Ong Hoang Vin Anh - Chtt tich HDQT - Chti toa Dai hdi

2. Ong Pham Pirc Thanh - Uy vién HDQT

3. Ong Hoang Viét Phuong - Uy vién HDQT

4. Ong Nguyén Thé Loi - Uy vién HDQT

5. Ong Vii Tudn Nhit - Uy viéen HDQT
- Ban thAm tra tu cach cb déng gom:

1. Ba Nguyén Ngoc Huyén - K& toan truéng — Trudng ban

2. Ong Téng Vin Tudng - Ph6 phong KTKT, Thu ky Cong ty

3.Ong Duong Ngoc Khanh - Giam d6c BQLDANO Séng Pa — Ha Noi
- Thu ky dai hdi:

1. Ong Dinh S§ Nghi - PGP BQLDA nha & Song Pa — Ha Noi

2. Ba Tran Thi Minh - Ph6 phong KTKT Cong ty.
- Ban kiém phiéu:

1. Ong Téng Vian Tudng - Thu ky Coéng ty - Truong ban

2. Ba Nguyén Ngoc Huyén - Ké toan trudng.

3.Ong Duong Ngoc Khanh - Giam déc BQLDANG Séng Pa — Ha Noi
- Ban phép ly:

1. Ong Trinh Xuan Thuy - TGP - Trudng ban

2. Ba Nguyén Ngoc Huyén - Ké toan trudng - Uy vién

3. Ba Tran Thi Minh - Phé phong KTKT Céng ty - Uy vién

Céc cb dong tham dy Pai hoi da biéu quyét 100% dong ¥ véi nhan su clia céc Ban nhu trén.
3. Chu toa Dai hdi da thong qua Chuong trinh Pai hoi
Cac thanh vién tham du Pai hi da biéu quyét 100% thong qua chuong trinh Pai hoi.
4. Ban didu hanh Dai hoi thong qua quy ché lam viéc va thé thire biéu quyét tai DH.
Céc thanh vién tham du Pai hoi da biéu quyét 100% thong qua quy ché lam viéc v thé thic
biéu quyét tai Dai hoi.
5. Ong Trinh Xuan Thuy — Tong giam déc Cong ty béo cdo két qua hoat dong SXKD nam 2024
va phuong huéng nhiém vu SXKD nam 2025.
6. Dai hdi di nghe ba Nguyén Ngoc Huyén — K& toan truéng Céong ty trinh bay:
- B4o céo tai chinh ndm 2024 da duoc kiém toan;



- Phuong 4n phan phéi loi nhuan nam 2024;
- Béo céo chi tra thit lao HDQT/BKS nam 2024 va phuong an chi trd nam 2025;
- Lua chon don vi kiém toan béo céo tai chinh ndm 2025;
7. Ong Pham Ptic Thanh — Thanh vién HDQT thay mat HDQT trinh bay:
- Béo cdo hoat dong ctia HDQT nam 2024 va ké hoach hoat dong ctia HDQT nam 2025.
8. Ong Hoang Ngoc Doanh — Trudéng Ban kiém soat, thay mit BKS trinh bay bao céo hoat dong
ctia BKS nam 2024 va ké hoach hoat dong ctia BKS nim 2025.
9. Ba Nguyén Ngoc Huyén — Ké toan trudng 1én thong qua Phuong 4n ting VDL cua Cong ty.
10.Ban kiém phiéu ctia Pai hoi théng qua nguyen tic thé 16 biéu quyét.
- Céc thanh vién tham dy Dai hoi da biéu quyét 100% théng qua nguyen tic thé 18 biéu quyét.
III. PAI HQI THAO LUAN VA THONG QUA CAC NOI DUNG TRINH BAY TAI PH:
A. Dai hoi thao ludn: Céc cb dong tham gia y kién
1. Pai dién cb dong Tong cong ty Séng Pa— CTCP y kién: d& nghi bd sung ty 18 c6 tirc khéng thap
hon 15%; béo cdo tai chinh kiém toan Céng ty phai duoc kiém toan chép thusn toan bo khéng
bi ngoai trir; dam bao thu hdi cac khoan cong ng dé di vén cho san xuét kinh doanh; luu y béo
cdo c4c hop dong, giao dich véi cac dbi tugng c6 lién quan phai cong bd theo quy dinh; vé vide
lua chon don vi kiém toan d& nghi Iua chon trong danh sach cac Cong ty duoc Uy ban Chimg
khoan Nha nude chip thuan kiém toan cho cac Cong ty niém yét.
2. Cb dong Tran Ngoc Hai Minh: Cong ty giao ban san phdm ton dong 13 chao bén cong khai trén
thi trudng hay qua san giao dich.
» Ong Hoang Vin Anh - thay maét Ban dleu hanh Pai héi tiép thu y kién trén va céc y kién khac
tai Pai hoi va tra 10 chét van ctia céc cd dong nhu sau:
Hién tai Céng ty dang ng nghia vu thué, cac du 4n dang trong giai doan chuén bi dau tu, vén
diéu 1é Cong ty thip nén cd tirc Cong ty gitr lai dé c6 vén phuc vu san xuét kinh doanh, khi di
diéu kién Céng ty thuc hién chi tra. V& v kién ngoai trir ciia kiém toan, do c6 mét sb yéu t6 khach
quan Céng ty chua khic phuc duoc hét, trong ky téi Hoi dong quan tri chi dao ban diéu hanh
khéc phuc hét nhimg y kién ma kiém toén dua ra. B6i v6i nhimg khoan céng ng kho doi, ban
diéu hanh lwu ¥ d6n dbc thu hdi dam bao di vén cho san xuat kinh doanh khéng dé kéo dai.
Nhimg hop ddng, giao dich ctia Cong ty véi ngudi ¢6 lién quan, ban diéu hanh Céng ty phai béo
céo cac thanh vién HDQT, BKS ddng thoi cong b cong khai 1oi ich va thuc hién ding quy dinh.
Viéc Cong ty lra chon don vi kiém toén dam bao ding quy dinh, Céng ty TNHH Kiém toén va
Tu vin A&C dap tmg yéu cau la don vj trong danh séch dugc Uy ban chimg khoén Nha nudc
chép thun kiém toan cho céc Cong ty niém yét.
Cac san phim ctia Cong ty duoc chao ban cong khai trén thi truomg va ban qua san giao dich.
Thoi gian t6i Cong ty s& tip trung ban hét cac san phim con tdn dong dé bd sung ngudn giai
quyét cac khoan ng dén han phai tra.

B. Dai hoi thong qua cic ndi dung véi két qua cu thé nhwr sau:

1. Bdo cdo két qua SXKD nim 2024 va phwong hwéng nhiém vu SXKD niam 2025 ciia
Cong ty (c6 bio cdo chi tiét) véi mot cac ndi dung chi yéu sau:
1.1 Két qua SXKD néim 2024:



- Tng Gié tri SXKD va dutu: 68,579 ty dong

- Doanh thu: 64,896 ty dong
- Nop Ngén sach NN: 12,382 ty dong
- Loi nhuén:

* Loi nhuén trude thué: 5,562 ty dong
* Loi nhuén sau thué: 1,216 ty dong

1.3 Phuong hwong nhiém vu SXKD nam 2025:
- Téng Gié tri SXKD va déu tw: 231,388 ty dong

- Doanh thu: 130,153 ty dong

- N6p Ngan sach NN: 19,980 ty dong

- Loi nhuan:

* Loi nhudn trude thué: 74,828 ty dong

* Loi nhuén sau thué: 59,828 t)’f d6ng

+ Y kién tan thanh: 99,95 % so CP co quyen biéu quyet cla tat ca co dong du hop
+ Y kién khéng tan thanh: 0% so CP ¢6 quyén bidu quyet clia tat ca co dong du hop
+ Khéng c6 y kién: 0,05 % sb6 CP c6 quyén biéu quyét cia tat ca co dong du hop

2. Bao cao tai chinh nim 2024 da dwgc kiém to4n béi Cong ty TNHH Kiém to4n va
Tu van A&C (c6 bdo cao chi tiét) véi cac ndi dung chi yéu sau:

2.1 Téng tai san: 1.190.854.327.621 ddng
- Tai san ngén han: 976.738.186.773 ddng chiém 82,02 %
- Tai san dai han: 214.116.140.848 df“mg chiém 17,98 %
2.2 Tong ngudn von: 1.190.854.327.621 dong
- No phai tra: 834.011.946.199 ddng chiém 70,03 %
- Vén chu s6 hiru: 356.842.381.422 déng chiém 29,97 %
* Y kz'é:n tan thanh: 68,913 % so CPco quycn biéu quyet cua tat ca co doéng du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,034 % so CPco quycn biéu quyét cua tht ca co dong du hop
+ Khéng cé y kién: 0,053 % s6 CP c6 quyén bicu quyét cua tat ca c6 dong du hop

3. Phwong an phéan phéi loi nhuin nim 2024.

1. Loi nhudn thue hién trude thué nam 2024 5.561.790.650 d
2. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 4.345.018.959 ¢
3. Loi nhudn nim 2024 sau thué TNDN 1.216.771.691 @
4. Loi nhuan dé lai 1.216.771.691 &

Déi vé6i loi nhudn sau thué nam 2024 con lai thip, dé nghi Pai hoi dong cé déng nam
2025 d lai khong chia; ciing theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép vé diéu kién tra c6
tirc, Cong ty c¢b phan chi duoc tra cb tirc cho cb dong khi Cong ty da hoan thanh nghia vu
thué va céc nghia vu tai chinh khéac theo quy dinh cua phéap luéat. Hién tai Cong ty dang
con no ngan sach Nha nudc, khong da diéu kién dé chi tra cb tirc cho cac cb dong.
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Hoi dong quéan tri Cong ty dé nghi Pai hoi ddng cb dong thudng nién nam 2025 thong
qua viéc khong chia c6 tirc va khong trich 1ap cac quy tir loi nhuén sau thué nim 2024
cua Cong ty.

+ Y kién tan thanh: 68,913 % so CP co quyen biéu quyct cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khéng tan thanh: 31,034 % so CP c6 quyén biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khéng cé y kién: 0,053 % sé CP c¢6 quyén biéu quyét clia tat ca cb dong d hop

4. Béo cdo chi tra thu lao HDQT/BKS nam 2024 va phuong an chi trd nam 2025.
4.1 Quyét toan chi phi thui lao thanh vién HDQT, BKS nam 2024 1a: 192.000.000 dong;
Ba.ng chit: Mot tréim chin muoi hai triéu déng chan.
4.2 Phuong 4n tra luong, thu lao cho cac thanh vién HDQT va Ban kiém so4t nim 2025:

- Thu lao thanh vién HDQT: 3.000.000 dong/théng

- Thi lao thanh vién Ban kiém soét: 2.000.000 dong/thang

- Lwong ctia Chu tich HDQT va Truéng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra luong
cua Cong ty.

+ Y kién tdn thanh: 99,95 % so CP c6 quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 0% so CP c6 quyén bidu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong co y kién: 0,05% s6CP ¢ quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop

5. Lua chon don vi kiém toan béo cdo tai chinh nim 2025.
DHDCD Cong ty nhét tri lya chon don vi kiém toan B4o cdo tai chinh nam 2025 1a Céng
ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C 12 don vi kiém toan da diéu kién kiém toan cho céc
Céng ty niém yét.

+ I’:'kié:n tan thanh: 68,913 % SO CP cé quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khéng tan thanh: 31,034 % so CP c6 quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong c6 y kién: 0,053 % s6 CP c6 quyén biéu quyét ctia tit ca cb dong du hop

6. Uy quyén cho Hoi dong quan tri phé duyét du an dau tu, Hop ddng tin dung tai trg von,
hop dong thi cong x4y lap va cac Hop ddng khéc de thue hién cac dur 4n du tu ghi trong
ké hoach SXKD va di dugc PHPCD thong qua néu c6 gié tri 16n hon hodc bing 35%
gi tri tong tai san ghi trén bdo céo tai chinh tai thoi diém gin nhat.

+ Y kz'é:n tan thanh: 68,913 % so CP cé quyén biéu quyét cua tat ca cé- d6ng du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,034 % so CP ¢6 quyén biéu quyet cla tat ca co dong du hop
+ Khong co y kien: 0,053 % s6 CP c6 quyén biéu quyét ctia tit ca cb dong du hop

7. Toan van bao céo hoat Cf(_’ing cua HDQT nam 2024 va KH hoat dong cia HDQT nam
2025 (Co bao cdo chi tiét kem theo).

+ Y kién tdn thanh: 68,913 % s6 CP c6 quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,034 % so CP ¢6 quyén biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong co y kién: 0,053 % s CP c6 quyén biéu quyét ciia tat ca c¢6 dong du hop

8. Toan van Bao céo hoat dong ctia BKS ndm 2024 va KH hoat dong cua BKS nam 2025
(Co bao cao chi tiet kem theo) .

% Y kié:n tdan thanh: ‘ 68,913 % so CP co quyen biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,034 % so CP c6 quyén biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khong co y kién: 0,053 % sb CP c6 quyén bleu quyét cia tit ca c6 dong du hop

9. Phuong an ting Vén diéu 1é Cong ty (co bdo cdo chi tiét kém theo).

+ Y kz'é:n tan thanh: 68,913 % so CP cd quycn biéu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 31,034 % so CP ¢6 quyén biéu quyet clia tat ca co déng du hop
+ Khéng co y kién: 0,053 % s CP c6 quyén biéu quyét ctia tat ca cb dong du hop

-
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10.DHDCD di nhét tri thong qua toan van Nghi quyét Pai hdi véi ty 18 nhu sau:

+ }i'kz'é:n tan thanh: 100 % so CPco quyen bleu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Y kién khong tan thanh: 0% so CPco quyen bleu quyet cua tat ca co dong du hop
+ Khéng ¢6 ¥ kién: 0% sb CP c6 quyén biéu quyét cua tat ca cb dong du hop

Thu ky dai hoi da trinh bay toan vin Bién ban nay truéc Dai hoi, cac cd déng nhét tri

100% thong qua toan van ndi dung Bién ban.
Ban tb chirc d3 tién hanh tdng két DH va bé mac vao hoi 11 gid 30 ngay 08/9/2025.

A DA HOI THU KY PAI HOQI

Ging Vin Auh Pinh S§ Nghi  Tran Thi Minh

"



W P e
TONG CONG TY SONG PA-CTCP
CONG TY CP PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
26 phd Liéu Giai, phudng Ngoc Ha, Ha Ngi
Website: www.dothisongda.com.vn  Email: songdadothi@Gmail.com

TAI LIEU TRINH
DPAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Npi dung gom:
. Bio cdo két qua SXKD nim 2024 va ké hoach SXKD niim 2025;
. Bdo cdo quygt to4n tai chinh nim 2024 @3 dwgc kiém todn;
. Phuong 4n phén phdi l¢i nhuin nim 2024;
. Bdo cdo chi tra thi lao HDQT/BKS niim 2024 va phwong 4n chi tra nim 2025;
. Lua chon don vj kiém todn bio cdo tai chinh nim 2025;
. Bdo cdo hoat djng ciia HDQT niim 2024 va ké hoach cong tic nim 2025;
. Bio cdo hoat djng ciia BKS nim 2024 va ké hoach cbng tic nim 2025,
. Cic ndi dung khic thuge thim quyén cia DPHDCD thwdng nién.




cONG TY ¢6 PHAN DAU TUXAY DUNG VA PHAT TRIEN DO TH] SONG DA

SongDa Urban Investment Constmenon and Development Joint Stock Company

soncoavsan CHUONG TRINH BHBCD THU' ﬁNG NIEN NAM 2025
Théi gian: 7h30 ngay 08 thing 9 nim 2025

Trinh ty N§i dung cOng viée

I Thii tuc khai mac

1 Dén tiép dai biéu, kiém tra tw cich cb dong (7h15 - 8h00)

5 Béo céo két qua kiém tra tu céch ¢d dong

3 Tuyén b 1y do, gi6i thiu dai biéu

Mdi Doan chi toa 1én diéu hanh PH
4 Théng qua: Ban thim tra tu c4ch cb dong; Ban Thu ky, Ban kiém phiéu
Chwong trinh Pai hdi; Quy ché lim viéc ciia Pai hoi;

n N¢i dung thong qua Pai hji

1 Béo céo két qua SXKD nim 2024 va ké hoach SXKD nim 2025
- Béo c4o tai chinh nim 2024 d4 kiém todn;

5 - Phuong 4n phan phéi lgi nhugn nim 2024;
- Béo c4o chi tra thi lao HDQT/BKS niim 2024 va phuong 4n chi tr niim 2025;
- Lya chon don vj kiém toén béo cdo tai chinh nim 2025;

3 - Béo cédo hoat ddng cia HDQT nim 2024 va ké hoach cong téc nam 2025.

4 - Béo céo kiém soat hoat dong SXKD nim 2024 va ké hoach cbng tac nim 2024

5 - Céc néi dung khéc thudc thdm quyén DPHDCD

6 Pai hdi thao luén cac ndi dung tai myc 1,2, 3, 4, 5 néu trén

7 DH bd phiéu, biéu quyét céc vén d8 tai myc 1, 2, 3, 4, 5; Ban kiém phiéu di thu phiéu

8 ‘ Dai hi nghi gii lao

9 Céng bb két qua kiém phiéu

m Két thic Dai hdi

1 Théng qua Bién ban va Nghj quyét DPHPCD

2 Tdng két, bé mac Pai hdi (dy kién 11n30)




IONG CONG TY SONG DA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TYCP DPTXD& PTPTSONG PA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

DU THAO Ha Ngi, ngay  thdng 8 ndm 2025

BAO CAO THU'C HIEN KE HOACH NAM 2024
VA KE HOACH SXKD NAM 2025
PHAN I
THU'C HIEN KE HOACH NAM 2024

I. TIEN PO CAC DU AN NAM 2024:

1.

Dy 4n Toa nha SDU tai 143 Tréin Pha, phwong Ha Dong, Ha Noi.

Hoan thanh c6ng tic cAp GCN QSHNO cho khéch hang.

Du 4n Toa nha 26 Liéu Giai Tower.

Hoan chinh thi cong hé théng PCCC va tap hop hd so phuc vy nghiém thu hé thng.
Trién khai cong tac kinh doanh vin phong cho thué.

Dy 4n Khu d6 thi Nam An Khanh.

Don dbc Chu diu tu cdp 1 hoan thanh ha ting k¥ thuat con lai: Via he, duong, rénh,
cbng thodt nudc, phin dién ha thé.

Dén dbc cong téac hoan thién mit ngoai cdc 6 biét thy véi céc khach hang dd nhén
ban giao.

Dy 4n Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh.

Hoan thanh cong tac kiém dém 1én phuong 4n dén bu GPMB giai doan 1 va phdi
hop chinh quyén dia phuong cung Trung tdm phét trién quy déat van dong cic hd
dan con lai chwa nhén tién dén bu dot 3,4 v6i dién tich thu hdi 50.533,7m2.

Ngay 31/07/2024, UBND Thanh ph6 Hoa Binh c6 ban hanh Quyét dinh sb
3255/Qb-UBND vé v1¢c thu hm dét dé thyc hién Du an: KPT méi Song Pa - Hoa
Binh (dot 5) va Quyét dinh sb 3256/QB-UBND vé viéc phé duyét phucmg 4n boi
thuong, hd trg khi Nha nuée thu hdi dit thuc hién du an véi 41 truong hop tb churc,
c4 nhan dugc bdi thudng hd trg khi Nha nuéce thu hoi dat.

Du 4n Khu nha & dc lip Green Diamond Quian 2- (nay la phwong Binh
Trung) thanh phdé H6 Chi Minh.

Xin gia han chd truong dau tur.

Dy 4n Khu cong vién vin héa thé thao, quin 8 (nay la phwonmg Chinh Hung)

thanh phé Hd Chi Minh

Giai doan I (Khu 2 ha)

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phin con lai ctia 2 ting khéi thuong mai clia
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cia khéch hang.

Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khach hang va thyc hién cong tac nghiém
thu tdng thé cong trinh, quyét toan cong trinh.

1



* Giai doan IT (Khu 4ha) Khu djch vu thuong mai:
Hoan thanh va thyc hién cong tic nghiém thu téng thé cdng trinh, quyét toan cdng

trinh.
II. THUC HIEN CAC CHI T]EUNAM 2024
£ - % thue
T Tén chi tieu Doyl | Sho4ch e hign nam
(1) i (2) N (3) (4) (5) (5)/(4)
I HOAT DONG SXKD VA PAU
TU
1 Gi4 tri ddu tw 106d 76.047 3.683 4,84
2 [Kinh doanh nha va ha tAng 106d | 101.515| 64.896]| 6393
3 Hoat dong tai chinh 1064 1.000 15 1,50
II K¢& hoach tai chinh
1 Doanh thu 1064 92.286 64.896 70,32
2 | Téng chi phi 106d | 91.642| 63.680| 69.49
3 | Nop ngan séch 106d 5.000 | 123822 247.64
“+ Loi nhuan 1064
Loi nhuén truéc thué 1064 5.000 5562 | 111,24
Loi nhuan sau thué 106d 1.500 1.216 81,06
5 Ty suét lgi nhuan :
Loi nhuén can bién ( LN trude % 5,42 8,57 | 158,18
thu€ / D.thu)
ROE- Lgi nhuan sau thué/VDL % 0,75 0,64 85,33
Loi nhuan sau thué€/VCSH 0,421792 0,36 | 85,35
ROA - Lgi nhuén sau thué/Téng % | 0,124343 0,11 | 88,46
tai san BQ
6 Vén chu sé hitu 1064 355.626 | 355.626 | 100,00
7 V6n diéu 1¢ 1064 200.000 | 200.000 | 100,00
8 Téng ti san 1064 | 1.206.33 | 1.190.85 98,72
8 4
Il | Lao dong va tién luong
1 Téng s6 CBCNV binh quan sir Nguoi 26 26 100
dung
2 | Thunhp binh quan thang 1 | 106d 16 16| 100
CBCNV

III. PANH GIA TiNH HINH THU'C HIEN KH SXKD NAM 2024.

¥ 2

Tién d9 trién khai cic du an.

- Du én Khu nha & d¢c 1ap Kim Cuong Xanh (Green Diamond) phuong Binh Trung -
thanh pho H6 Chi Minh con chdm so v6i ké hoach do chy Quy hoach chung cua
Thanh phé.

- Du 4n Toda nha 26 Liéu Giai Tower dang tién hanh hoan thién hd so nghiém thu
hang muc tién téi nghiém thu hé théng PCCC.

2



Du 4n KDT méi Séng Pa — Hoa Binh dang tiép tuc thuc hién céc thi tuc dén bu
GPMB va chd quy hoach phén khu duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

Tinh hinh thwe hién céc chi tiéu tai chinh nim 2024

Gia tri dAu tur dat 3,683 ty dong: Du 4n KDT méi Séng Da — Hoa Binh dang thyc
hién chi tra tién dén bu giai phong mit bang giai doan 1.

Gia tri kinh doanh nha va ha tAng dat 64,896 ty ddng: Toa nha 26 Lifu Giai Tower
d3 co ban hoan thién xong, mdt s6 cin hd di ban giao dugc hach toin doanh thu,
mot s& mit bing san viin phong da dua vao cho thué theo ké hoach.; Dy 4n Nam An
Khéanh mdt s6 cin biét thy ban giao duge hach toan doanh thu.

Cong tac chi dao diéu hanh
T chirc didu hanh theo ding Nghi quyét cia HDQT dé ra.
Cong tic kinh té - ké hoach

Céng tac quan 1y vén diu tu thyc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude va céc quy
che ctia Cong ty.

Cong téc xdy dyng ké hoach con chua sét do chua ludng hét cac yéu t6 anh hudng.
Cong tac kinh doanh
Cac dy 4n khéc do tic dong cta thi trudmg nén vAn con tdn dong san pham nhur:

Du 4n Nam An Khéanh cdng tdc ban giao nha chua hoan thanh theo ké hoach do chii
dau tur cdp 1 chua hoan thanh xong ha tang.

Céng tac kinh doanh tai dy 4n Toa nha hon hop Song Pa Ha Dong phai giam gia
cho do dbi tac gip kho khin trong kinh doanh.

Du 4n Toa nha SDU 143 Trn Pha, Toa nha 26 Lidu Giai Tower hién da dua 1 sb
dién tich san vao kinh doanh theo ké hoach.

Cong tac tai chinh, ké todn
Thu xép di ngudn vén cho cic dy an.
Céng tac hach toan ké toan tai chinh ding quy dinh ctia phép luét.

Céng tac nop tién ng thué cho Nha nuéc di duge thuc hién tot theo ké hoach da
cam keét vdi co quan Thue.

Cong tic quan 1y lao djng, tién lrong
Céng téc sép xép td chirc bd may hop 1y, gon nhe, dép tmg yéu ciu cong viéc.
Céac CDCS v6i nguoi LD thyc hién ding céc quy dinh ctia phap luét va Cong ty.

PHAN I
KE HOACH SXKD NAM 2025
MUC TIEU TIEN PQ CAC DU AN NAM 2025
Dy 4n Toa nha SDU tai 143 Tréin Phi, phwong Ha Dong, Ha Noi.



Tiép tuc phdi hop khich hang chua ndp héd so dé nghi c¢ip GCN QSHNO theo
thong bdo ctia Cong ty cac dot dé hoan chinh cong téc cip GCN dung quy dinh.

Giai quyét cac vidng méc trong Toa nha dé khai thac tét cic tai san dang quan ly.

. Duw an Toa nha 26 Liéu Giai Tower.

Hoan chinh thi cong céc hang muc con lai dé phuc vu ¢6ng tic nghiém thu.
Tiép tuc trién khai cong téc kinh doanh ciia Dy 4n dam bio higu qua déu tu.

. Dy 4n Khu d6 thi Nam An Khénh.

DPén dbc Chu dau tur cﬁp 1 hoan thanh ha té.ng k¥ thuat con lai: Via he, dudng, ranh,
cdng thodt nuée, phin dién ha thé.,

DPén dbc cong tac hoan thién mit ngoai cac 6 biét thy v6i cdc khach hang dd nhan
ban giao.

Trién khai 1am thii tuc c4p GCN QSDD va TS gén lidn véi dit cho khéch hang.

- Dy 4n Khu d6 thj méi Séng Pa - Hoa Binh.

Hoan thanh céng tic dén bi GPMB.

- Dy 4n Khu nha & dgc lip Green Diamond Quén 2- (nay 12 phwong Binh

Trung) TP. Hd Chi Minh.

Xin gia han chii trrong déu tu.

Xin chép thuan du tu,

Céc thu tyc xin giao dét, chuyén muc dich sir dung dét.

- Dy an Khu cdng vién vin héa thé thao, quén 8 (nay 12 phuwdng Chéinh Hung)

thanh phé H Chi Minh
Giai doan I (Khu 2 ha)

Tiép tuc trién khai kinh doanh cho thué phin con lai ciia 2 tang khdi thwong mai cia
cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo y€u ciu cua khach hang.

Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khéch hang va thyc hién cong tac nghiém
thu tong thé cong trinh, quyét toan cong trinh.

Giai doan II (Khu 4ha) Khu dich vy thuong mai:

Hoan thanh va thyc hi¢n cong tac nghiém thu tdng thé céng trinh, quyét todn cong
trinh.

I CAC CHIi TIEU KE HOACH CHU YEU:
TT Tén chi tiéu B‘::;n Ke hg?);g nim
HOAT PONG SXKD VA PAU TU
Gid tri ddu tu 10°d 88.220




TT Tén chi tiéu Pon | Kéhoach nam
2 | Kinh doanh nha va ha ting 10°d 143.168
3 | Hoat dong tai chinh 10%d 1.000
I | KE HOACH TAI CHINH
1 | Doanh thu 1054 130.153
2 | Téng chi phi 10 55.325
3 | Nop ngan sich 10%d 19.980
4 | Loi nhuan 10°d

Loi nhuan truée thué 10°d 74.828

Loi nhuan sau thu€ 10°d 59.828
5 | Ty suat 1gi nhuan

Loi nhuén cén bién ( Lgi nhuan truée thu€ / Doanh thu) % 57,49

ROE- Lgi nhuén sau thué/VDL % 29,91

Lgi nhuén sau thué/VCSH % 14,36

ROA - Loi nhuan sau thué/Téng tai san BQ % 4,78
6 | V6n chi s& hitu 10°d 416.670
7 | Von diéu lé 10%d 200.000
8 | Téng tai sén 10°d 1.250.682

III | LAO PONG VA TIEN LUONG
1 | Téng s6 CBCNYV binh quan si dung Ngoi o
2 | Thu nhap binh quén thang 1 CBCNV 10°d 1640

CAC GIAI PHAP THUC HIEN KE HOACH SXKD VA PAU TU NAM 2025:
Cong tic diéu hanh.

‘Tép trung chi dao hoan thanh céc myc ti€u trong diém trong nim.

Céng tic dau.tw.

Téap trung moi ngudn lyc diu tr vao céc du 4n trong diém va két hop trién khai kinh
doanh dat hi¢u qua.

Quan 1y, sir dung vén déu tur tiét kism, hiéu qua.
Cong tac kinh doanh, thj truwdng.
T4p trung kinh doanh céc san phim tai dy 4n Lifu Giai Tower.

Phbi hop v6i nha phan phdi dé tiéu thu san phdm va ddy manh cong téc cho thué
van phong.

Coéng tic quan ly k¥ thuit, an toan lao dfng



Nang cao trach nhi¢m trong gidm sat thi cong xay dung, dém bao chit lm;mg san
phim ngay cang dugc khach hang danh gia cao, ning tAm uy tin cia Chu dau tu.

Luya chon giai phap thiét ké hop 1y phi hop v6i nhu cu cia thj trudng.

T chirc quan ly thi cong khoa hoc, dam béo chat lugng san phém, dam bao an toan, -
hi¢u qua.

Cong tac Kinh té - Ké hoach.
Kiém soét tdt cac dyr toan d& céc dur 4n c6 hiéu qua cao.

Nim ving tinh hinh thie hién ddu tu tai cac dy 4n va luong truée duge kho khin
anh hudéng dén tién d6 cac du 4n dé xay dyng KH SXKD cho phu hop.

Cong tac quan ly tai chinh - ké toan

Xay dung ké hoach vén cho timg dyr 4n theo tién d6 dau tur khong dé bj dong v& vén.
Can d6i ngudn dé b tri dit vén phuc vu SXKD va diu tu cac du 4n.

Pon déc thu héi cong ng khéch hang kip thor.

Cong tic quan Iy lao dgng va tién lrong

B6 tri, sap xép luc lugng lao dong cho phu hop véi yéu ciu cong viéc cla timng
phong ban chirc nang,

Thue hién tét cac ché d9 voi ngudi lao dong.
Trén déy 1a Béo cdo tinh hinh thyrc hién san xuét kinh doanh, dau tw nam 2023 va ké

hoach SXKD diu tr nam 2025 ciia Cong ty CPDTXD va PT D6 thj Séng Pa.

Noi nhin:

Céc phong ban Cty;
Lwu KTKT, HCTH.




TONG CONG TY SONG DA - CTCP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD & PTDT SONG PA Pic lap - Tw do - Hanh phic

Ha N¢i, ngay  thang 9 nam 2025

BAO CAO PE XUAT THONG QUA BCTC NAM 2024
PA DPUQC KIEM TOAN VA PHUONG AN PHAN CHIA LQI NHUAN

Céng ty cb phin DAu tu xay dung & Phat trién d6 thi Song Pa xin bdo cdo va
trinh Dai hoi ddng c6 dong nim 2025 xem xét thdng qua mot s6 noi dung sau:

I. Bio csio tai chinh nim 2024 d3 dwoc kiém todn:

1. Pon vi thyc hién kiém toén: Cong ty TNHH kiém toén va tu vin A&C — 1a don
vi 6 trong danh séach du didu kién dé kiém toan cho Céng ty theo quy dinh cta
Uy ban chimng khoén Nha nudc.

2. Nhan xét ciia don vi kiém toan:

Bio cdo tai chinh tdng hop da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty ¢b phin Pau tu xay dung & Phat trién
d6 thi Song Pa tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho cdc nim tai chinh két thic ciing ngay,
phu hop véi céc Chuin muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phéap ly cé lién quan dén viéc 14ap va trinh bay Béo
céo tai chinh tong hop.

3. Co s& cta ¥ kién kiém toan ngoai trir

Theo Quyet dinh s 7351/QP-CCT-QLN ngay 24 thang 02 nam 2023 cua Chi
cuc thué Quan Ha Bong, Cong ty bi cudng ché tién cham ndp céc khoan khac
(tiéu muc 4944), s6 tién 6.225.467.680 VND. Cong ty di hach toan vao chi phi
nim nay, sb tién 5.195.467.680 VND, nim trudc 1a 1.030.000.000 VND (xem
thuyét minh Bdo cdo tai chinh sé VI.7). Néu Cong ty ghi nhan chi phi diing nién
5 thi Béo céo két qua kinh doanh nim nay, chi tiéu “Chi phi khac” s& giam di
sb tidn 5.195.467.680 VND va chi tiéu “Téng loi nhuén ké toan trude thué” ting
twong tng. Ching t6i khong thu thap dugc bang ching kiém toan thich hop dé
xéc dinh giai doan Céng ty bi tinh phat chdm ndp. Do dé, chiing t6i khong thé
dinh lugng dugc sé lidu phai diéu chinh hdi t6 vao két qua kinh doanh cac ndm
trude (néu cd).
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Cong ty khong thuc hién kiém ké thanh phim bAt dong san 1a céc can hd thude
du 4n X1 — 26 Liéu Giai chwa ban giao cho nguc‘ri mua nha tai théi diém ngay 31
thang 12 nim 2023 va cung chua thuc hién bét ky 14n kiém ké nao tinh dén ngay
31/12/2024.. Céc thi tuc kiém toan thay thé ciing khong cung cép cho chung toi
day du bing chiing kiém toan thich hop dé xé4c dinh dugc sb lugng thuc té cac
can hg chua ban g1ao tai ngay 31 thang 12 nam 2024 dé ddi chibu véi sb luorng
cin hd (thanh phdm bat dong san tdn kho) dang dugc Cong ty theo doi trén sb ké
toan tai cung thoi diém. Do d6, ching t6i khong thé dua ra y kién v tinh chinh
x4c clia 6 du hang tdn kho 13 thanh phim bit dong san tai ngay 31 thang 12 nim
2024 cling nhu tai ngdy 31/12/2023 va tinh ddy du cta doanh thu ban bit dong
san trong nim.

Cong ty dang xem xét trich 14p du phong t6n tht khoan dau tu vao Cong ty lién
két dwa trén Bdo c4o tai chinh dugc cac Cong ty ndy cung cép. Chiing t6i khong
dugc tiép can hd so, chung tir ké todn ctia céc Coéng ty nay de thuc hién thu tuc
kiém toan hodic soat xét sé liéu phuc vu myc dich dénh gia sé trich 1ap du phong
tn that khoan dAu tr vao céc cong ty lién két. Do d6, chiing tdi khéng thé dua ra
y kién vé tmh chinh x4c, tinh ddy du cua chi tisu “Du phong déu tu tai chinh dai
an” (ma s6 254) trong Bang cén ddi ké toan va chi tiéu “Chi phi tai chinh” (ma
s6 22) trong B4o céo két qua hoat dong kinh doanh.
4. Y kién kiém toan ngoai trir
Theo y kién cia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia céc van dé néu tai doan “Co
s& ctia y kién kiém toan ngoai trir”, Bdo cao tai chinh tong hop da phan 4nh trung
thuc va h0'p ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty CH
phén Piu tu Xay du'ng va Phat trién D6 thi Séng Da tai ngay 31 thang 12 nim
2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té
cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop v6i cac Chudn muc K& toan Viét
Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phéap ly c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay B4o c4o tai chinh tdng hop.

5. Céc s6 liéu tai chinh chit yéu nim 2024:

- Téng tai san 1.190.854.327.621 d
Trong do: '
+ Tai san ngén han 976.738.186.773 d
+ Tai san dai han 214.116.140.848 &
- Téng ngudn vén 1.190.854.327.621 d

Trong do:



+ No phai tra 825.598.660.381 d
+ Vén chu s& hiru 356.842.381.422 d
Vén diéu 18 thue gop 200.000.000.000 d

- Tbng doanh thu 64.896.282.321 d

- Tbng loi nhuén trude thué 5.561.790.650 &

- Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép 1.216.771.691 &

( Cé bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )

IL Phwalig 4n phan chia loi nhuin nim 2024:

1. Loi nhuan thuc hién trude thué nim 2024 5.561.790.650 d
2. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 4.345.018.959 d
3. Loi nhuén nim 2024 sau thué TNDN 1.216.771.691 d
4.Loinhun délai’ 1.216.771.691 &

Déi véi loi nhuén sau thué nam 2024 con lai thflp, dé nghi Pai héi dong cb

dong nam 2025 d& lai khong chia; trudmg hgp Cong ty thue hién xong nghia vu thué
va céc nghia vu tai chinh khac con tén dong thi s& thuc hién viéc chia cb tirc di
dugc DPHDCD thong qua tir nhitng nam trude.

III. Phwong 4n tr lrong, thii lao HDQT va Ban kiém soit nim 2024:

1

Quyét toan thu lao tra cho cac thanh vién Hoi d(")ng quan tri va Ban kiém so4t
Nim 2024: 192.000.000 déng - Khéng vuot qua mirc Pai hoi dong ¢b dong
thudng nién ndm 2024 da thong qua.

. Phuong 4n tra lwong, thit lao cho céc thanh vién Hbi ddng quén tri va Ban kiém

soat nam 2025:
- Thit lao thanh vién HPQT: 3.000.000 dong/thang
- Thi lao thanh vién Ban kiém so4t: 2.000.000 ddng/thang

- Luong ciia Cha tich HDQT va Trudng BKS chuyén trach tra theo quy ché tra
luong ctia Cong ty.

IV. Lwa chon don vi kiém toin bso cdo tai chinh nim 2025:

Tai Pai hoi nay Hoi dong quén tri va Ban kiém so4t théng nhit & nghi PHPCD

lya chon Cong ty TNHH Kiém to4n va Tu vin A&C la don vi kiém toan du diéu
kién kidm todn cho céc Cong ty niém yét d kiém todn bao cdo tai chinh nim 2025
cua Cong ty.
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V. Uy quyén cho HPQT phé duyét dwr dn diu twr, HD tin dung tai tro von, HD
thi cong xay lip va cic hop ddng khic dé thyuc hién céc du 4n diu tu ghi trong ké
hoach SXKD va da dugc DPHDCD thong qua néu cé gié tri 16n hon hoic bing 35%
gid trj tong tai san ghi trén bdo c4o tai chinh tai thoi diém gin nhit.

TM. HQI PONG QUAN TRI
) CHU TICH
Noi nhdn:
- DHDCD (blc); Y
- Luu HBQT.
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'BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2024
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

MUC LUC

1. Muelue

2. Bfo c4o ciia Ban Tong Gism ddc

3. Bio cdo kiém todn djc lip

4. Béng cin d6i ké ton tdng hop tai ngay 31 thing 12 nim 2024

5. Bio cfo két qua hoat d9ng kinh doanh ting hgp
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

6. Béo cdo luu chuyén tién t§ tdng hop
cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024

7. Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh tdng hop
cho niim ti chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2024
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CONG TY €6 PHANDAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gim d6c Céng ty C6 phin Déu tr Xdy dymg va Phét trién D thi Song DA (sau ddy goi tht 12
“Cong ty”) trinh biy bo co ciia minh cing véi Béo cdo tai chinh tdng hop cho ném tai chinh két thiic
ngdy 31 thang 12 ndm 2024.

Khai quét v& Cong ty

Céng ty C3 phin PAu tu Xy dyng va Phit trién DO thi Song D2 tién thén 12 Céng ty Cb phin D6 thi
Séng DA, hoat déng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 560102186917, chuyén i tir Gidy
chimg nhin dang ky kinh doanh s6 0103016226 do S& K& hoach va Dhu tir thinh phé Ha Noi cép ngay
15 thang 3 nim 2007.

Trong qué trinh hoat d9ng, Cong ty d4 11 lan duge S& K& hoach va DAu tir thanh phé Ha Noi ¢ap bb

sung chc Gidy chimg nhn déng ky doanh nghiép dé phit hop véi tinh hinh hoat d6ng cia Céng ty,
trong d6, Gidy chimg nh4n ding ky doanh nghiép thay 45i 1An thir 11 ngdy 10 thang 6 niim 2016 v& vige
thay dbi ngudi dai dién theo phap ludt.

Try s& chinh

- Piachi : S5 19 phd Triic Khé, phudng Léng Ha, quédn Péng Da, thanh phd Ha Noi; Viét Nam
- Pién thoai : (84-24) 35 526 354

- Fax : (84-24) 35 526 348

Cong ty ¢6 céc don vj tryc thuge sau:

Tén don vi i Pia chi _

Ban quén Iy Dy dnnha & Song PAHANGI  S6 19 phd Trilc Khé, phudng Léng Ha, quén Déng Pa, thanh

phé BA Noi
Ban quén ly Dy 4nnha & Song DA HaDong  Phdng 702 - Thng 7 - Nha G10 — phudng Thanh Xuén Nam,
quén Thanh Xun, Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C phin Déu tur Phong B1, ting 3, tda nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thudng Kiét,
Xay dyng vA Phit trién D6 thi Song P4 phutmg 15, quén 1, thinh ph Hb Chi Minh,
tai thanh ph6 H& Chi Minh

Hogt dng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1: Kinh doanh bét ddng sin, quyén si dyng dat thuge chi s&
hitu, chii sir dyng hodic di thué.

Hoi ddng quin tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hinh, quin Iy

Cic thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Giém d6c v Ké todn truémg ciia Cong ty
trong nim va cho dén thdi diém 18p béo cdo niy bao gdm:

H{i dong qudn tri

Ho va tén Chirc vy Ngdy bb nhigm/ti b6 nhiém

Ong Hoang VanAoh = Chittich Téi bd nhiém ngdy 29 thing 6 nim 2023

Ong Pham Pirc Thanh Thanh vién T4i bd nhidm ngdy 29 théng 6 nim 2023

Ong Nguyén Thé Loi Thanh vién Téi bd nhiém ngay 29 thang 6 ndm 2023

Ong Hoang Viét Phuong Thanh vién B4 nhigm ngy 29 thing 6 nim 2023

Ong Vit Tuén Nhit Thénh vién d6c 14p B4 nhiém ngay 29 thang 6 nam 2023 o
Ban Kiém soit F%E";
Ho v tén Chiic v Nghy b nhi¢m/téi b nhi¢m GO
Ong Hoang Ngoc Doanh Trudng ban T4i bb nhiém ngdy 29 thing 6 nam 2023 A
Ba Ha Thj Lan Thanh vién T4i bd nhiém ngay 29 thing 6 niim 2023 l m‘:’:
Ong Poan Hing Trudmg Thanh vién BA nhiém ngdy 29 thang 6 nim 2023 e
Ban Téng Gidm dbc va Ké todn trucding &
Ho va tén Chitc vy Ngdy bd nhiém

Ong Trinh Xufn Thuy Tdng Gigm dbc Ngay 21 théng 10 nim 2022

Ong Nguyén Dtrc Thy Phé Tdng Gism doc Ngay 03 thing 9 ndm 2019

Ba Nguyén Ngoc Huyén K& todn trudmg Ngay 24 théng 6 néim 2022
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CONG TY €O PHAN AU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap Iuit _
Ngubi dai dién theo phép luat ciia Céng ty trong nim va cho dén thdi diém Igp béo cho niy 1a Ong
Hoang Vin Anh - Chil tich (t4i b nhigm ngay 29 théng 6 nim 2023).

Ong Hoang Viin Anh 43 tiy quyén cho Ong Trinh Xuén Thyy ~ Téng Giém dbc ky Béo céo ti chinh
tong hop cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2024 theo Gidy iy quyén s8 10A/UQ-
KTKT ngay 27 thdng 6 nim 2024. -

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va T vin A&C dd duge chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh tdng hep cho

nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024 cia Céng ty.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm d6c

Ban Téng Giém d8c chju trach nhiém Iap Béo co tai chinh tdng hgp phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh

hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va hru chuyén tién té ciia Cong ty trong niim. Trong viéc

14p Béo céo tai chinh tdng hop ndy, Ban Tdng Gidm ddc phai: '

o  Chon lyra céc chinh séch ké toén thich hgp va 4p dung céc chinh sdch ndy mét cdch nhét quan;

e Thye hién céc xét dodn va céic ude tinh mot cich hop Iy va thén trong;

o Néu 3 cc chudn myc ké toan ép dung cho Cong ty c6 duge tun thit hay khéng va tit ci céc sai
1&ch trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Béo céo tdi chinh tdng hgp;

« L4p Béo cdo tai chinh tdng hop trén co s& hoat dong lién tyc trir trnrdng hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tyc hoat ddng lién tuc;

e  Thiét Idp va thyc hién hé théng kidm soat ndi bs mot céch hiru hiéu nhdm han ché ri ro c6 sai s6t
trong yéu do gian 14n hoic nhim 1n trong viée 1ap va trinh biy Béo c4o tai chinh tdng hop.

Ban Tong Gidm d6c dam bao céc sb ké toan thich hop dwoc luu giit diy dit dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v6i mirc 46 chinh x4c hop 1y tai bt ky thoi diém ndo va céc sép séch ké toén tufn tha
ché d9 ké toan 4p dung. Ban Tdng Gism dﬁ ciing chiju trdch nhiém quan 1y céc tai sén cia Cong ty va
do d6 da thyc hién c4c bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hién céc hanh vi gian 1gn va céc vi
pham kbéc.

Ban Téng Gidm d8c cam két 4 tuan thi cic yéu cdu néu trén trong viée 14p Béo cdo tai chinh tdng hop.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Tdng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh téng hop dinh kém. Bio céo tii chinh tdng hop da
phén 4nh trung thye va hop ly tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai thdi diém ngdy 31 thang 12 nam 2024,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyn tién t& cho nm tai chinh két thiic ciing
ngay, phdt hop véi cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d¢ Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ip va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop.
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S&: 2.0362/25/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI DONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAMDPOC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO TH] SONG DA

Chiing t6i d& kiém todn Béo cdo tai chinh téng hop kém theo ciia Céng ty C8 phin Piu tr Xy dyng va
Phit trién D6 thj Séng Da (sau day goi tit 1a “Céng ty”), dwgc lip ngdy 28 thing 3 ndm 2025, tir trang 06
dén trang 35, bao gdm Bang cAn dbi ké ton tdng hop tai ngdy 31 théng 12 ndm 2024, Béo cdo Két qua hoat
déng kinh doanh téng hop, Béo céo hru chuyén tién 18 tdng hop cho n3m tai chinh két thiic cing ngay va
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh téng hop. .

Tréch nhiém ciia Ban Téng Gidm ddc

Ban Téng Giém dbc Céng ty chiu trich nhiém v& vige lap va trinh biy trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chirih tdng hop ciia Cdng ty theo cdc Chudn myc K& toan Vigt Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét
Nam v c4c quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéo 1fip va trinh bay Béo cdo tai chinh tdng hop va chiu
trach nhiém v& kiém soét ngi b6 ma Ban Téng Gidm d6c x4c dinh 1 cin thiét d& dam bio cho vige lap va
trinh biy Béo cdo ti chinh téng hop khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hogic nhim lén.

Tréch nhiém ciia Kiém todn vién ‘

Tréich nhiém cia ching t8i 13 dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh tong hop dya trén két qua ctia cude kiém
to4n. Chiing téi d4 tién hanh kidm toan theo céc Chudn mve Kiém toén Viét Nam. Céc chudn myc niy yéu
cAu chiing t6i tudn thit chuin myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach v thye hién cude
kidm toén dé dat duge sw dim bao hp 1y v& viée ligu BAo cdo tii chinh tdng hop ciia Cong ty cb con sai sét
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hién céc thi tyc nhim thu thip cic bing chimg kidm toén v& céc sb lidu
va thuyét minh trén Béo cdo tdi chinh tdng hop. Cac thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét don cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai sét trong yéu trong Béo cho tii chinh tdng hop do gian l4n
hogo nhAm Iin. Khi thye hién dénh gié c4c rii ro ny, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong
ty lién quan dén viéc Ip va trink biy Béo céo tai chinh tdng hop trung thyc, hop Iy nhim thiét ké cac thi
tue kiém toan phit hgp véi tinh h'i.nhthr.rcté, tuy nhién khéng nhim myc dich drara v kién v& hidu qua clia
kidm soAt ni bd cila Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop cia céc chinh
shch ké todn duoc dp dung va tinh hop 1y cita cAc wée tinh ké todn clia Ban Téng Gism db¢ ciing nhu dénh
gi4 viée trinh bay tdng thé Béo c4o tii chinh tdng hop. '

Chiing t5i fin tudng ring céc bing ching kiém toén ma chiing t5i da thu thip duoo 14 day di va thich hop
1Am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trix ciia ching t6i.

Co s ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo Quyét dinh s& 7351/QD-CCT-QLN ngly 24 théng 02 nim 2023 cia Chi cyo thué Quin Ha Péng,
Céng ty bj cudng ché tidn chim ndp cic khoan khéc (tiéu muc 4944), s6 tién 6.225.467.680 VND. Cong ty
d hach todn vao chi phi nam nay, s8 tién 5.195.467.680 VND, nim truéc 14 1.030.000.000 VND (Xem
thuyét minh Béo cdo tai chinh sé V1.7). Néu Céng ty g,m nhén chi phi ding nién 43 thi Bdo cdo két qua kinh
doanh nim nay, chi tiéu “Chi phi khac® s& gidm di s6 tién 5.195.467,680 VND va chi tiéu “Téng loi nhuin
k& todn trudc thué” ting trong tmg. Ching t6i khong thu thip duge bang chimg kiém toén thich hgp dé xac
dinh giai doan Céng ty bi tinh phat cham ngp. Do d6, chiing t6i khidng thé dinh lugng duge s6 liéu phai didu
chinh hdi t6 vio két qua kinh doanh céc nam truée (néu cb).

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a metber of the global network 4
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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Cong ty khong thyc hign kiém ké thanh phim bét dgng san 1a cAc cin hd thude dyr 4n X1 — 26 Lifu Giai
chua ban giao cho ngudi mua nha tai thoi diém ngay 31 thang 12 niim 2023 va ciing chua thyc hién bt ky
lén kiém ke ndo tinh dén ngdy 31 théng 12 nfim 2024, Céc thi tye kiém todn thay thé cling khong cung cAp
cho chiing toi ddy dii bing chimg kidm toén thich hop d& x4c dijnh dugc sb luong thyc té céc cin ho chua
bin giao tai ngdy 31 théng 12 néim 2024 dé dbi chiéu v6i sb luong cin ho (thanh phim bAt dong sin tdn
kho) dang duge Cong ty theo ddi trén sb ké todn tai cing thoi diém, Do d6, chiing t6i khong thé dua ra y
kién vé tinh chinh xéc ctia s6 dur hang t8n kho 1a thinh phim b4t d9ng san tai ngdy 31 théng 12 nim 2024
cling nhu tai ngdy 31 théng 12 nim 2023, va tinh dly di ctia doanh thu bén bt dong san trong nim.

Cong ty dang xem xét trich 1ip dw phong ton thét khoan dAu tu vdo Céng ty lién két dya trén Béo cho tai
chinh dwge ce Cong ty ndy cung ehp. Chiing t6i khong duge tiép cin hd so, chimg tir ké todn cita cdc Cong
ty ndy dé thyc hign thit tpe kidm foén hodic sodt xét s6 lisu phyc vu myc dich d4nh gi s6 trich 14p du phong
ton thét khon diu tir vo cde cong ty lién két, Do d6, chiing t6i khong thé dua ra ¥ kién v& tinh chinh xéc,
tinh dAy dfi clia chi tiéu “Dy phong ddu tu tai chinh dai han® (ma sé 254) trong Béng cn d6i ké todn va chi
tiéu “Chi phi tai chinh” (ma s6 22) trong Béo céio két qua hoat dng kinh doanh.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cita chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia che vén @8 néu tai doan “Co s& cta ¥ kién kidm todn
ngoai trly”, Béo céo tai chinh tong hop 4 phan énh trung thye vA hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh clia Cong ty C6 phin Ddu tw Xay dyng va Phét trién Do thj Sdng DA tai ngay 31 thang 12
ném 2024, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tidn & cho nim tai chinh két

thiic ciing ngdy, phit hop véi cac chudn mye ké toén Vigt Nam, Ché d¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cfio tai chinh tong hop.

Cong ty TNHH Kiém toén vA Twr vin A&C
Chi nhinb HERTETRN

'/

Nguyén Thj Tw — Thinh vién Ban Gim aéc Trin Kim Anh - Kiém tosin vién
Gidy CNDKHN kiém todn s6: 0059-2023-008-1 Gidy CNDKHN kiém todn s6: 1907-2023-008-1
Ngudi duge dy quyén

Ha Noi, ngdy 28 théng 3 n&m 2025
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CONG TY €8 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Pia chi: $6 19 phé Tric Khe, phudmg Léng Ha, quin Ha Déng, thinh ph Ha Ni, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théang 12 nim 2024

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

WP

Tai ngy 31 thing 12 nim 2024

‘Pon vj tinh: VND
Mi Thuyét

TAI SAN s6  minh 6 cudi nim $6 diu nim
A- TAISANNGAN HAN 100 976.738.186.773 983.519.974.844
I Tién va cdc khodn twong dwong tién 110 V.1 10.557.268.575 8.806.324.250
1. Tién ' 111 , 10.557.268.575 8.806.324.250
2. Céc khodn fwong duong tién 112 - ,
DAu tur tai chinh ngén han 120 138.000 138,000
Chimg khoan kinh doanh 121 658.855 658.855
Dy phéng giam gid chimg khoan kinh doanh 122 (520.855) (520.855)
Diu tr nim gitt dén ngy déo han 123. . -
IMI, Cickhodn phii thu ngéin han 130 424.715.007.038 408.736.353.889
1. Phai thu ngén han cia kKhiach hang 131 V3 26.427.722.091 11.937.223.630
2. Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 V4 97.462.012.334 96.866.512.334
3, Phai thu ndi b ngén han 133 - .-
4. Phai thu theo tién d9 k& hoach hop ddng xdy dyng 134 - -
5. Phai thu v& cho vay ngén han 135 - .
6. Phéi thu ngin han khac 136 V.sa 308.933.910.697 308.112.765.100
7. Dy phong phai thu ngén han khé ddi 137 V6 (8.108.638.084) (8.180.147.,175)
8. Taisan thifu chd xr 1y 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 536.193.479.092 548.067.465.276
1. Hang tdn kho 41 V.7 536.193.479.092 548.067.465.276
2. Dy phong gidm gié hang tdn kho 149 - -
V. Tiisin ngfn hgn khic 150 5.272.294.068 17.909.693.429
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 52.662.840 117.013.347
2. Thué gié trj gia ting dwge khéu trix 152 5219.631,228 17.792.680.082
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 .
4. Giao dich mua bén lai tral phiéu Chinh phit 154 - &
5 Tai san ngfn han khéc 155 - -

Bdo cdo nay phdi dige doc ciing vei Bén thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh tdng hop




CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: 86 19 phé Triic Khé, phutmg Ling Ha, quin Ha Dong, thinh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2024
Béng cin a6i ké todn tdng hop (tip theo)

B-

NN RN

=

Bdo cdo ndy phdi dhegie dge cimg véi Bén thuyétminh Bdo cdo (i chink (éng hgp

TAISAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khich hang
Trd trude cho nigudi bén dai han
Vén kinh doanh & dom vj trire thude
Phai thu ndi b§ dai han“

Phéi thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khédc

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai sin b djnh

Tai san cb djnh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai sin ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mén lity ké

Téi san ¢b dinh v6 hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. Bit djng sin diu tur

Nguyén gid
Gié trj hao mdn 10y ké

Thi sin d& dang di han

Chi phf san xuflt, kinh doanh dé dang dai han

Chi phf xdy dyng co ban dé dang

Diu twr tai chinh dai han
Déu tr vao cong ty con

DAu tir viio cong ty lién doanh, lién két

Phu tr gbp vbn vdo don vi khac
Dyr phdng dAu tr tai chinh dai han
Dau tw nim gitt dén ngdy d4o han

Tai sdn dai han khic
Chi phi tré trude dai han
Tai sén thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han

Tai san dai han khéc
TONG CONG TAI SAN

M3
sb

200

210
211
212
213
214
215
216
219
220
221
222
223

225
226
227
228
229

230

231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263

268

270

Thuyét

minh S6 cudi nim $6 dhu nim

214.116.140.848 222.817.886.776

10.000.000 10.000.000

V.5b 10.000.000 10.000.000

- 211.683.304

V.9 . 211.683.304

8.323.622.054 8.323.622.054

(8.323.622.054) (8.111.938.750)

V.10 165.460.264.650 172.699.529.310

217.134.585.553 217.134.585.553

(51.674.320.903) (44.435.056.243)

1.750.689,707 2.240.366.144

1.750.689.707 2.240.366.144

V2 29.154.679.753 28.815.027.094

25.000.000.000 25.000.000.000

8.200.000.000 8.200.000.000

23.953.667.000 23.953.667.000

(27.998.987.247) (28.338.639.906)

17.740.506.738 18.841.280.924

V.8 17.412.938.215 18.513.712.401

V.11 327.568.523 327.568.523

1.190.854.327.621 _ 1.206.337.861.620
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Pia chi: 86 19 phé Tric Khé, phudng Léng Ha, quén Ha Dong, thinh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho nam i chinh két thtic ngay 31 théng 12 nm 2024

Bang cin a6i ké tosn thng hop (tiép theo)

Mi Thuyét

Bdo edo néy phdi dige doé cing véi Ban thuyét minh Bdo edo tdi chinh (3ng hop

NGUON VON s6 minh S6 cubi niim S6 dhu nim
C- NQ PHAITRA 300 $34.011.946.199 850.712.251.889
L Ngngin han 310 825.598.660.381 822.214.119.936
1. Phéi trd ngudi ban ngén han 311 V.12 18.652.462.700 25.800.840.300
2. Ngudimua tré tién treéc ngén hen 312 V.13 274.147.754,963 249.071.709.799
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nude 313 V.14 15.205.219.514 24.086.915.394
4. Phai tra ngudi lao ddng 314 3.209.911.022 2.578.530.997
5. Chi phf phéi tra ngén han- 315 V.15 23.499.485.141 25.187.085.489
6. Phaitra ndi bd ngén han 316 s -
7. Phai tra theo tién 46 ké hoach hop ddng xfy dyng 317 . -
8. Doanh thu chua thyc hi¢n ngéin han 318 - -
9, Phai'tra ngfin han khic 319 V.16a 242.339.840.915 241,973.938.756
10, Vay va ng thué fai chinh ngén han 320 V.17a 245,889.034.933 250.767.048.008
11. Dy phong phéi trd ngén han 321 2 "
12. Quf khen thudng, phic lgi 322 Va8 2.654.951.193 2.748.051.193
13. Qu binh dn gid ; 323 . -
14. Giao dich mua b4n lai trdi phiéu Chinh ph 324 5 4
IL Ny diihan 330 8.413.285.818 28.498,131.953
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tré tién traée dii han 332 - .
3. Chi phf phai tra dai han 333 - -
4. Phai tré ndi b v& vbn kinh doanh 334 “ 8
5. Phai trd nfi b§ dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 - -
7. .Phai tra dai han khéc ' 337 V.16b 6.643.600.670 6.643.600.670
8. Vay vang thué tai chinh dai han 338 V.17b 1.769.685.148 21.854.531.283
9, Trai phiéu chuyén dbi 339 . -
10. Cb phiéu uu dai 340 . .
11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 1 .
12. Dy phong phai tra dai han 342 - .
13. Quy phét trién khoa hoc va cdng nght 343 - «
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CONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: 88 19 phé Triic Khé, phutmg Léng Ha, quin Ha Péng, thanh ph§ Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ném tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2024

Biing cén a5i ké todn tong hop (tiép theo)

Mi Thuyét

NGUON VON s6 minh $6 cudi nim $6 ddu nim

D - NGUON VON CHU s H'U 400 356.842.381.422 355.625.609.731
L  Vén chii s& hiru 410 V.19 356.842.381.422 355.625.609.731
1. Vbn gop cuia chi s& hiu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C8 phidu phé thong cé quyén biéu quyét 4lla 200.000.000.000 200.000.000.000
- CO phibuwu dgi 411b - =
2. ‘Thing du vbn cb phin 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén di trai phidu 413 : - .
4, Vbn khic ctia chii s¢ hitu 414 " -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh lgch d4nh gia lai t3i sin 416 - -
7. Chénh 1éch ty gié hbi dodi 417 . .
8.  Quf dhu tu phit tridn 418 23.764.696.100 23.764.696.100
9.  Quf hd trg s&p xép doanh nghiép 419 - -
10, Quy khéc thudc vén chi s hitu 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11. Lginhufn sau thué chua phén phéi 421 29.388.796.322 28.172.024.631
- LNST chua phin phdi lily ké dén cudi kp truée ~ 42la 28.172.024.631 28.172.024.631
- LNST chua phdn phdi kp ndy 421b 1,216.771.691 "
12. Ngudn vén ddu i xdy dyng co ban 422 . .
II, Ngudn kinh phi va qu§ khéc 430 - -
1. Ngudn kinh phf 431 . -
2. Ngudn kinh phi 44 hinh thanh t&i sin ¢d dinh 432 ‘ » 2
TONG CONG NGUON VON 440 1.190.854.327.621  1.206.337.861.620

Lap, ngdy 28 thing 3 nim 2025
Ngudi 13p bidu K& toan trudng ' 4

Ping Thi Minh Ngoc Nguyén Ngoc Huyén _ Tt uiin Thyy

Bdo cdo néy phdi dge doe ciing vai Bén thuyét minh Bdo cdo 181 chinki téng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN B0 THI SONG DA

Pja chi: S6 19 phd Triic Khe, phudng Lang Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha N, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 n#m 2024

10.
1L
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho nim thi chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh
Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 VL1
Cic khodn gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thudn v& bdn hing va cung cip dich vy 10

Gié vbn hang bén 11
Loi nhuan gop vé bén hang vi cung cfip dichvy 20
Doanh thu hoat djng ti chinh 21
Chi phi tdi chinh 22
Trong d6: chi phi 1ai vay 23
Chi phf bén hing 25
Chi phi quiin 1y doanh nghié§p 26
Lgi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhip khic 31
Chi phi khéc 32
Lgi nhufn khic 40
Tdng l¢i nhufin ké todn truée thué 50
Chi phi thué thu nh§p doanh nghigp hi¢n hanh 51
Chi phf thué thu nhip doanh nghigp hofin Igi 52
Loi nhujn san thué thu nhip doanh nghip 60
Lii co bin trén cd phiéu 70
Lai suy gidm trén c¢d phiéu 71

Ngudi lip biéu K& tofin truémg

V1.3

Vi4

V.14

VL7

A A

Dijing Thj Minh Ngoc

Nguyén Ngoc Huyén

Béo cdo nay phai dige doc cimg véi Ban thuyér mink Bdo cdo 14 chink féng hop

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trurde
64.896.282.321 71.202.803.034
64.896.282.321 "71.202.803.034
25.980.478.816 33.616.925.120
38.915.803.505 37.585.877.914

14.885.393 660.200.231
14.920.179.508 15.235.164.373
15.259.832.167 15.665.866.134

1.310.675,099 1.202.029.383
9.818.798.982 10.582.940.136
12.881.035.309 11.225,944.253

 § 2,090.909.092

7.319.244.660 7.855.675.198
(7.319.244.659) (5.764.766.106)
5.561.790.650 5.461.178.147
4.345.018.959 4.186.561.137

_ 1.216.771.691 1.274.617.010
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: 86 19 phé Triic Khé, phudmg Léng Ha, quin Ha Péng, thinh phd Ha Ni, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim t3i chinh k&t thiic ngdy 31 thang 12 nim 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phirong phip gifin tiép)
Cho nim i chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2024

Don vj tinh: VND
Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Niim nay N#m trude
I. Luwu chuyén tién tir hoat dfng kinh doanh
L. Loi nhugn trude thué 01 5.561.790.650 5.461.178.147
2. Dibu chinh cho cdc khodn:
- KhéAn hao tai sin ¢6 dinki va bit ddng sin ddu fir 02 V.9;10 7.450.947.964 7.556.789.664
- Céckhodn dy phdng 03 V.2:6 (411.161.750) (240.401.451)
- L4i, 18 chénh léch ty gi4 héi doai do d4nh gia lai
céc khoan myc tidn t& c6 gbe ngoai té 04 = :
- Lai, 18 tir hoat ddng dAu tu 05 - (2.090.909.091)
- Chi phi l1ai vay : 06 15.259.832.167 15.665.866.134
- Céc khoan didu chinh khac 07 - -
3. Lginhudn tic hogt djng kink doanh
trwde thay dbi von lew djng 08 27.861.409.031 26.352.523.403
- Tang, gidm c4c khoan phai thu 09 (3.334.095.204) (14.468.731.676) -
- Tang, giam hang tdn kho 10 12.363.662.621 (7.114.536.064)
- Tang, gidm céc khoan phai tra 11 5.206.165.551 (22.621.959.185)
- Tang, gidm chi phi trd trwée 12 1.165,124.693 1.879.293.730
- ‘Tang, gidm chimg khoan kinh doach 13 “ . .
- Tién 1&i vay da trd 14 (404.724.689) (2.058.888.595)
- Thué thu nhip doanh nghiép 84 ndp 15 V.14 (1.195.530.990) (2.525,745.270)
- ‘Tién thu kbdc tir hoat ddng kinh doanh 16 . - =
- Tién chi khéc cho hogt d9ng kinh doanh 17 V.8 (93.100.000) (42.400.000)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kink doanh 20 41.568.911.013 (20.600.443.657)
IIL Luu chuyén tién tir hogt dfng dbu tur
1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san ¢6 djnh va
céic 1A san dai han khic 21 - .
2. Tién thu tir thanh 1, nhwong ban tai sén ¢b dinh va
céc t3i san dii han khde 22 . 2.090.909.091
3. Tién chi cho vay, mua céc cOng cit bg cia
don vi khée - - 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cy ng ciia _
don vi khéc 24 = =%
5. Tién chi Gé,u"tu g6p vén vio don vi khic 25 - E
6. Tidn thu hdi dAu tr gép vén vao don vi khéc 26 - -
7. Tidn thu 1 cho vay, ¢b tic va lgi nhuéin duge chia 27 " “
Luu chuyén tién thudn tix hoat dpng diu te 30 " - 2.090.909.091
Bdo ¢do nay phii duge doc cing voi Ban thuyét mink Bdo cdo 1ai chinh téng hep 11
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CONG TY CB PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Dia chi: 85 19 phb Tréic Khé, phudng Léng Ha, quin Ha Dang, thanh phd Ha Ni, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim t3i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2024

Biio cfio ru chuyén tién t§ tdng hop (tiép theo)

; Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée
IIL Luru chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cd ];ihiéu,'nhan'vén gop cua
chii s& hitu 31 - -
2. Tién tra lai vén gbp cho céc chi s¢ hitu, mua lai
¢ phiéu ciia doanh nghiép d4 phat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 V.17 21.896.000.000 67.625.251.000
4, Tién tra ng gbe vay 34 V.17 (61.713.966.688) (50.034.211.098)
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 - -
6. Cb tire, loi nhudn a4 tré cho chi s& hitu 36 : - .
Licu chuyén tién thudn tic hogt dpng tai chinkh 40  (39.817.966.688) 17.591.039.902
Luru chuyén tién thufin trong nim 50 1.750.944.325 (918.494.664)
Tién va twong dwong tidn ddu nim 60 V.1 8.806.324.250 9.724.818.914

Aunh hwong cia thay ddi ty gid hbi dodi quy dbi ngoai t§ 61 -

Tidn vA tirong dwong tién cudi nim 70 Vi 10.5551.‘3_93.57‘5' 8.806.324.250
Lép, ngay 28 thing 3 nim 2025
Ngwi lip biéu K& toén trudmg
Diing Thi Minh Ngoe Nguyén Ngoc Huyén

Bdo cdo néy phat dirge doe cimg vét Ban thuyét minh Bdo cdo i chinh 1dng hop 12



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG PA
Dia chi: 8 19 phé Triic Khé, phudmg Lang Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho n#m tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2024

2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2024

DAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hitu von ,

Cong ty Cb phén Dau tr X8y dyng va Phét trién D6 thj Séng D (sau day goi tit 12 “Cong ty”) I
céng ty cd phin.

Linh vye kinh doanh
Linh vye kinh doanh ciia Céng ty 1a xAy lip va kinh doanh djch vy, kinh doanh bét d6ng san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d¢ng kinh doanh chinh clia Céng ty 1a: Kinh doanh bét déng sin, quyén sir dung dit thude ch
s hitu, chi sit dung hoic di thué.

Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt kinh doanh théng thdng ciia Cong ty khéng qua 12 thang.

Chu tric Cong ty

Cong ty con

Cong ty chi ddu tir vio 01 céng ty con Ja Céng ty TNHH MTV Quén Iy v& Kinh doanh Dich vy
SDU, c6 try s& chinh tai thng 8, tda nha hdn hop Song Pa - HA Péng, Km 10 dudmg Trin Pha,
phudng Vin Quén, quén Ha Péng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cia
cdng ty con niy 14 khai thic va quan 1y toa nha. Tai ngay két thiic n&m tAi chinh, ty 18 vbn gbp cia
Cong ty tai cdng ty con niy 12 100% (khdng thay d8i so v6i sb dAu niim), ty 18 quyén bidu quyét va
ty 16 loi ich tuong dvong vai ty 1 vén gop, '

Cic Céng ty lién két

Hoat d6ng Ty 1§ T8  Tyléquyén
Tén congty Dia.chi try s& chinh kinh doanh chinh v6n gép phin.s& hitu  biéu quyét

Cong ty Co phdn  Vn phdng nha 8C, thng 8, Xdydyng  28,89%  28,89% 28,89%

B&u‘gr_x’ﬂy dymg tda nha hén hop Séng Pa -
Po thj Bac Ha Ha Déng, phudng Vin
Quén, quén Ha Péng,
thanh phé Ha N, Viét Nam

Congty Cophdn Phong 704, thng 7,0ha G10,  Xdy dyng 30% 30% 30%

Tur vin DAu tir dudng Nguyén Trdi, phudmg
SDU Thanh Xuédn Nam, quén
Thanh Xuan, thanh phd
Ha N§i, Viét Nam

Ciic don vj true thujc khéng cd tw cdch phdp nhin hach todn phu thugc
Téndonvi Djachi ) :
Ban quédn ly Dy 4nnha & Song DA HANGI  S6 19 phd Tric Khé, phudng Léng Ha, quin Péng Pa,
' thanh phé Ha Nbi :
Ban quin ly Dy dnnha & Séng DAHADéng  Phong 702 - Téng 7 - Nhi G10 — phudng Thanh Xuén
_ Nam, quén Thanh Xuén, Ha N§i

Chi nhénh Céng ?,', C6 phén Ddu tw Xdy Phdng B1, thng 3, tda nha Bigemco, s6 2/2 Ly Thutmg
dyng va Phét trién D6 thj Song Pa tai Kiét, phudng 15, quén 1, thanh phd HS Chi Minh.
thanh phé Hb Chi Minh

Babrh hupdt-minh ridy 12 migt b6 phan hop thamh v& phit dicpe doc ciing v Bdo cdo 8 chinh tdng hoip 13




CONG TY C8 PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S8 19 phd Tric Khé, phutmg Léng Ha, quén Ha Dong, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim t&i chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

6.

Tuyén bb vé khi ning so sinh thdng tin trén Béo cdo t3i chinh
Céc sb liéu twong fing clia nm trude so sinh duge véi s6 ligu clia nim nay.

Nhin vién
Tai ngdy két thiic ntim tai chinh, Cong ty ¢6 27 nhan vién dang lam viéc (s6 dau ném 14 25 nhén vién).

NAM TAI CHINH, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Niim t3i chinh cita Cong ty bit dAu tir ngay 01 thing 01 va két thiic vao ngy 31 théng 12 hang nim.

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vj tién t§ sir dung trong ké ton 13 Péng Viét Nam (VND) do phin Iém cc nghiép vu duge
thyre hién biang don vi tién t& VND,

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG ~

Ché dp ké to4in 4p dyng

Cong ty 4p dung céc chudn muec ké todn Viét Nam, Ché @) K& toén doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC ngly 22 thang 12 néim 2014, Thong tr sb
53/2016/TT-BTC ngdy 21 thing 3 nim 2016 va céc thong tu hudng din thyc hién chufin myc ké
ton ciia BG Tai chinh trong viéc 18p v trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop.

Tuyén b6 vé vige tudn thit chuin mye ké todn va ché a6 ké todin
Ban Tbg Gidm dfc dam béo d tun thil y&u cdu cla céc chuén myc k& ton Viét Nam, Ché d¢ Ké

toén doanh nghiép Vigt Nam dugc ban hanh theo Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théng 12

nim 2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngdy 21 théng 3 nim 2016 ciing nhu céc thng fur hirémg

dé%:n thye hién chuéin myc ké toan clia B§ Tai chinh trong viée 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh
tong hop.

CAC CHINH SACH Ki TOAN AP DUNG

Co s lap Bo c4o tii chinh tdng hep

Bééo céio i chinh tng hop duge 14p trén co sd'ké todn ddn tich (tr ¢c thong tin lidn quan dén cic
luong tién).

Cic don vi tryrc thuge hioh thanh by may ké todn riéng, hach todn phy thuge. Béo co tAi chinh tng
hop clia todn Céng ty duge 1ép trén co s&r tdng hop Bao cdo tii chinh clia Van phong Cong ty va céc

don vi trye thude. Giao dich va s dur gifra cac don vj trye thuge duge loai trir khi lép Béo cdo tai
chinh téng hop.

Tién :
Tidn bao gdm tidn miit va tidn givi ngéin hang khdng ky han.

Céc khodn dlu tw thi chinh
Ciic khodn ddu tw vio cdng ty con, cong ty lién két
Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kidm soat cia Cong ty. Viéc kiém soét dat dugc khi Cong ty
¢6 kh ning kiém soéit céc chinh sach tai chinh v hoat dgng ciia doanh nghigp nhan dAu tr nhdm
thu duge loi foh kinh té tir cic hoat dong cla doanh nghiép d6.

Bt thitydit min syl mt b phan hop thimh v phai duege doc cimg vt Béo edo (6 chinh 14ng hop o 14



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
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Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Cong ty lién két :

Céng 2} lién két 1a doanh nghiép ma Cdng ty ¢ anh hudng ding k& nhung khéng c6 quyén kidm
soAt dbi véi cac chinh sich tai chinh va hoat d6ng. Anh hudng ding ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dira ra céc quyét dinh vé chinh séch t3i chinh va hoat d6ng ctia doanh nghiép nhin d4u tir
nhung khéng kiém soét cac chinh séch ndy.

Ghi nhgn ban ddu

Céc khoan dAu tir vio cong ty con, cdng ty lién két duge ghi nhin ban du theo gis gbc, bao gdm
gid mua hofc khoan gép -v%n cong chc chi phi lién quan tryc tiép dén vise du tir. Trudng hop diu
tir béng tai sin phi tién té, gia phi khoan d4u tr duge ghi nhan theo gia trj hop Iy cia tai san phi tidn
16 tai thoi diém phét sinh.

€6 tire va lgi nhuén ciia céc ky trude khi khoan ddu tw duge mua duge hach todn gidm gid trj cia
chinh khoén du tu 46, C4 tirc va i nhufn ciia cic ky sau khi khoan ddu tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu, C8 tirc dugc nhén bing ¢b phiéu chi dugc theo doi sb hrgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhén gi4 trj ¢ phiéu nhin dugc. :

Dy phong tén thét cho cde khodn ddu tu vao eéng ty con va cong ty lién két

Dir phdng tén thét cho chc khoan dAu tir vio cdng ty ¢on, cong ty lién két durge trich lap khi cong ty
con, cOng ty Tién két bj 16 véi mirc trich ip bing chénh 1éch gifra vén dAu tir thuc té ciia c4e bén tai
cOng ty con, cOng ty lién két vi v6n chil s& hiru thyc c6 nhn véi ty 18 s¢ hiru vén didu 1€ thyc gbp
clia Cong ty tai cdng ty con, céng ty lién két. Néu cong ty con, céng ty lién két 12 d6i twong I4p Béo
c4o t&i chinh hop nhét thi cin cir 46 x4c dinh dy phong ton that 12 Bao céo tai chinh hop nhit.

Ting, gidm sb dy phong tdn thit dAu tu vao cong ty con, ebng ty lién két cAn phéi trich 14p tai ngay
két thiic nam tai chinh dwgc ghi nh4n vao chi phi tai chinh.
Cic kkodn ddu tur vio cong cu vin ciia don vi khic

Piu tir vio ¢ng cu vén ciia don vj khic bao gbm céc khoan du tu céng cy vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc ¢b dnh hudng déng ké d6i voi bén dirge déu tu.

Céc khoén du tr vao céng cp vén ciia don vi khéc duge ghi nhén ban dAn theo gi4 gdc, bao gbm
gi4 mua hofic khodn gép vin cfng céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat ddng dau tir. C5 tirc va
loi nhugn cia cdc ky truée khi khoan diu tir dirge mua dwge hach toan gidm gid trf cia chinh khoan
dAu tw d6. C8 tirc va loi nhugn ciia c4c ky sau khi khodn du tu dirge mua drge ghi nhéin doanh thu.
Cb tirc duge nhfn bing ¢b phiéu chi duge theo ddi s6 hwong cd phiéu ting thém, khéng ghi nhan
gid trj cb phiéu nhén dugc.

Dy phong tn thit cho cic khodn ddu tr vio cong cy vén cla don vj khic dugc trich 14p nhu sau:

o  DP6i vi khoan dan tw vio cb phiéu niém yét hogic gia trj hop Iy khoan diu tu duge x4c dinh tin
cly, vigc 18p d phong dya trén gid trj thi trudng ciia cb ph?g.l.

o Dbi v6i khoan dhu tw khong xéc dinh dugc gié tri hop Iy tai thoi diém béo cho, viée 1gp dy
phong dugc thyc hién ciin cir vio khoan 18 clia bén duge ddu tr v&i mite trich 18p bing chénh
léch giita vén dAu t thye té cla céce chil s& hitu v vén chii s& hitu tai ngay kéf thic nim ti
chinh nhéin véi ty 16 sé hitu vén diéu 1§ thyc gép clia Cong ty tai don vi khéc.

Ting, gidm sb di phong tén thét dAu tir vao céng cu vén ciia don vi khéc cAn phai trich Iap tai ngay
két thiic nim tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.  Céc khodn phai thu
Cfic khodn ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi s6 tn di cdc khoan dy phong phéi thu khé ddi.

Viéc phéan loai cdc khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc dugc thuc hign theo

nguyén téc sau:

o Phai thu ctia khéch hang phén &nh cdc khodn phéi thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir
giao dich ¢b tinh chét mua — ban giita Cdng ty va ngudi mua 1a don vj dfc 1gp véi Cong ty.
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o Phai thu khéc phan énh céc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé ddi duge 1ép cho timg Khoan ng phii thu khé ddi sau khi da bl trir véi
Kkhoan ng phai trd (néu c6). Mirc trich 1fp ciéin ¢ vio tudi ng qué han cia cdc khoan ng hofic dy
kién mitc ton thit c6 thé xay ra.

Téng, giam s du dy phdng n¢ phii thu khé ddi clin phai trich 14p tai ngdy két thiic nim tai chinh
duge ghi nhén vo chi phi quin ly doanh nghi€p.

5. Hang tdn kho
Hing tdn kho duge ghi nhan theo gié thip hon gira gid gbe va gié trj thudin c6 thé thyc hign duoe.

Gi4 ghe hang thn kho bao gm chi phi quyén sir dung dht, cdc chi phi trye tiép va cée chi phi chung
¢4 lién quan phét sinh trong qué trinh dau tir x8y dymg bat dong sdn.

Gi4 xult kho dugoe tinh theo phirong phap gid dich danh va duoc hach toén theo phuong phap ké
khai thudng xuyén.

Gi4 trj thudin ¢6 thé thyc hién dugc 14 gid bin ude tinh cia hing tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thurdng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh cAn thiét cho vic tiéu thy
chiing.

Dy phdng gidm gid hang tdn kho duge 1p cho ting mét hang tdn kho c6 gid gbo 16n hon gia tri
thudn ¢6 thé thyc hién duge. Téng, giam sb du dy phong gidm gid hing t8n kho cén phai trich 1ap
tai ngdy két thiic nim tai chinh dwqe ghi nhin vdo gié von hing bén.

6.  Chi phi tra truée
Chi ph tra trude bao gbm céic chi phi thye té d& pht sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
oin xult kinh doanh ciia nhidu ky k& todn. Céc chi phi tri trrde ndy duge phin bd trong khoang thoi
gian tré trrde hojc thdri gian cdc loi fch kinh té twong g duge tao ra tir co chi phindy.
Chi phi trd true ciia Cong ty chit yéu bao gbm:

Cong cu, diing cu

Che cong cy, dung cy da dira vio sir dung dugc phéin b8 vao chi phi theo phuong phép dudmg thing
véi thdi gian phin b6 khong qué 3 nam.

Chi phi mbi gidi bdn bit djng sin _
La chi phi mdi gi6i ban céin hd & Dy 4n X126 Lifu Giai, dirge tp hop theo timg can va phan bd
vao chi phi ban hang phit hop véi thdi diémi ghi nhn doanh thu bén bAt dong san.

Chi phi dy din :

La chi phi h tro 18i sufit cho Khach hang mua nha & Dy 4n X1-26 Liu Giai dwge tip hox theo timg
céin va phéin b8 vao chi phi ban hang phit hop v&i thdi diém ghi nhin doanh thu ban bat djng sin
cua dyr dn.

7. Taisén cb dinh hiru hinh
Tai san cé dinh hitu hinh duqo thé hign theo nguyén gid trir hao mon Hiy ké. Nguyén gid thi sén cb
dinh hitu hinh bao gdm todn by c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra &8 ¢6 duge 1ai san c6 dinh tinh
dén thoi didm dua tii sin d6 vao trang théi sin sing sir dyng, Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan

ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai sin ¢ dinh néu cde chi phi ndy chéic chéin lam ting lgi fch
Kinh té trong twong lai do sir dung tai sin d6. Céc chi phi phét sinh khong thoa méin didu kién trén
dwge ghi nhan 1a chi phi sdn xuit, kinh doanh trong nim.

Khi thi sén 0 djnh hiru hinh dugc bén hay thash 1y, nguyén gid va gid trj hao mon Iy ké duge xba
sb va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y dwge ghi nhin vao thu nhép bay chi phi trong nim.,
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10.

Tai sén ¢8 dinh hiru hinh dwge khu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung wée tinh. S8 nim khéu hao ciia c4c loai tai sin ¢ dinh hitu hinh nhr sau:

Loai ti san cd dinh S6 nidm

Méy méc va thiét bj 6

Phuong tién vén tai, trayén din 7-8

Thiét bi, dung cu quéan Iy 3-4

Bét d9ng sin ddu twr

Bt dong sin dau tir 1a mot phin cita nba thude s& hitu cita Cdng ty duge si dung nhim ruc dich
thu.loi tir vige cho thué, Bét dong sin dau tir cho thué dirge thé hién theo nguyén gid trx hao mén
ltiy k€. Nguyén gis clia bt djng san diu tur 14 toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodic gié tri
hop 1y clia céc khodn dua ra dé trao d3i nhdm c6 duge bt dong sin dAu tir tinh dén thdi didm mua
ho#c x8y dyng hoén thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dhu tw' ph:it sinh sau ghi nhén ban d4u dwoc ghi nhin vao chi

phi, trix khi chi phi ndy ¢6 khi ning chic chin Iim cho bt dong san ddu tur tao ra loi ich kinh t& -

trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dirdc d4nh gid ban diu thi duge ghi ting nguyén gid.

Khi bat dong sin du tw dwgc bén, nguyén gid va gid trj hao mon lity ké duoc x6a 58 va Jai, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nim. .

Viée chuyén i bat dong sin chi s¢ hiru sir dyng hojic héng tdn kho thanh bt d6ng sén diu tu chi
khi chii 56 hita chém dit sir dung tai sin d6 va bit diu chio bén khéc thud hoat dong hoic khi két
thiic giai doan xAy dymng. Viée chuyén tit bt dong san diu tir sang bét dong sén chi s¢ hitu sir dung
hay hang tdn kho chi khi chii s& hiru bét du sir dung tai sin ndy hojc bat dAu trién khai cho muc
dich bén. Viéc chuyén tir bit dong sin ddu tur sang bi d0ng sén chit s& hitu sir dyng hogic hang ton
kho khéng 1dm thay d8i nguyén €14 hay gid trj con lai cia bgt d9ng san tai ngay chuyén ddi.

Bit dong sin dAu tu sir dyng dé cho thué dwoc khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén
thdi gian hitu dyng wéc tinh. S6 nim khéu hao cita bit déng san dhu tir 1 30 nim,

Cic khodn ng¢ phdi tra vi chi phi phai tra
Céc khodn ng phai trd va chi phf phéi trd dugc ghi nhan cho s8 tin-phai trd trong twong lai lién
quan dén hing héa va dich vy dd nhén duge. Chi phi phai trd dwoc. ghi nhin dya trén céc vée tinh

hop Ly vé s6 tién phai tra,

Vige phién logi cic khoan phéi trd 1a phéi trA ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc duge thue

hi¢n theo nguyén tic sau:

 Phai trd ngudi ban phén 4nh céc khoan phéi trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai sin vi ngudi bén 1a don vj dd¢ ldp vi Cong ty.

o Chi phi phéi trd phan 4nh cdc khodn phai trd cho hing héa, dich vy da nhin duge tir ngudi ban
hodic d4 cung céip cho ngudi mpa nhung chira chi tra do chwa c6 héa don hodic chua du hd so,
tai ligu ké tofn va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tin luong nghi phép, c4c khon
chi phi sin xuét, kinh doanh phai trich trudc.

» Phai trd khéc phan 4nh cde khoan phi trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cip hang héa dich vy.

Céc khoan ny phai trd va chi phi phai tra duge phén loai ngén han va dai hgn trén Bang can d6i ké
todn tdng hop cin cir theo k¥ han con lai tai ngay két thic nAm tai chinh.

Von chii s& hiru
Vén gép cita cltil s& hitu :
'Vén g6p ciia chii s& hiru duge ghi nhan theo s8 vén thyc té da gop ciia cdc cb dbng.
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Thiing diw von cd phin |
Thiing dur vén ¢& phéin duge ghi nhan theo s chénh léch gitta gi4 phat hinh vi ménh gid cb phiéu
khi phét hanh I4n ddu hofic pht hanh b sung, chénh léch gitra gié téi phét hinh va gid tri sb sich
cila cd phiéu quy va cAu pén vén cla tri phiéu chuyén ddi khi déo han, Chi phi tryc tiép lién quan
dég viéc phét hanh b sung cb phiéu va t4i phat hinh ¢ phiéu quy duoc ghi gidm thing dw vén cb
phén,

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhuéin sau thué thu nhp doanh nghiép duge phén phéi cho céc ¢d dong sau khi da trich 1gp céc
quy theo idu 18 clia Cong ty cling nhu céc quy dinh ciia phap lujt va da duge Dai hoi dong cd
d6ng phé duyét.

Viée phén phéi lgi nhun cho céc ¢6 ddng duge cin nhéc dén céc khoan muyc phi tin t& nim trong
loi fihugn sau thué chua phan phéi c6 thé anh hudng dén ludng tidn va kha ning chi trd cd tirc nhu
14i do d4nh gié lai tai sin mang di gép vén, 1i do dénh giA lai céc khodn myc tién té, cdc cong cu tai
chinh va céc khoan myc phi tign té khac.

C4 tire duge ghi nhn 14 ng phai trd khi duge Dai hoi ddng cb déng phé duyét.

Ghi nhfin doanh thu va thu nhép

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cung cép dich vi duge ghi nhén khi ddng thdi théa mén cée diéu kién sau:

e Doanh thu duge x4c dinh trong d6i chic chin. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu d& mua theo nhitng didu kién cy thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhitng diéu
kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung cdp.

o Céng ty 44 hofe s& thu dugc lgi fch kinh 18 tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xac dinh duge phin cdng viée d& hoan thanh vio thdi diém béo cho,

o Xic dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @4 hoan thanh giao dich cung cAp dich
vu do.

Trudmg hop dich vu duoc thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky duge cén

ol vAo két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngly két thitc k ké todn,

Doanh thu bdn bt dpng sin , :

Doanh thu ban bét ddng sin ma Cong ty I chd ddu t dwoe ghi nhan kbi théa mfin ddng thdi tht ca

céc diéu ki¢n sau: )

» BAt dong san dd hoan thanh todn by va ban giao cho ngudi mua, Céng ty &4 chuyén giao rii ro
va Igi ich ghn lidn véi quyén s& hitu bt dgng sén cho ngudi mua.

. -Cﬁng ty khong cbn nim gitt quyén quan Iy bat ddng sin nhw ngudi s& hitu bat dong sén hoic
quyen kidm soét bt dong san.

e Doanh thu duge xAc dinh twong d6i chéc chén,

« (Cong ty da thu dugc hogc s& thu duge loi fch kinh t& tir giao dich ban bét ddng sin,

o Xéc dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudng hgp Khich hing c6 quyn hoan thién ndi thét cia bit dong san va Cong ty thyc hién vige
hodn thién ndi tht cia bt ddng san theo ding thiét ké, m&u ma, yéu cdu ciia khdch hang theo mot
hop ddng hoan thign ndi that bgt.dﬁng san riéng th doanh thu duge ghi nhén khi hoén thanh, ban
giao phén xdy thd cho khéich hing.
Doanh thu cho thué bit djng sin
Doanh thu cho thué bit dng sin duge ghi nhén theo phmmgbghép dudng thing trong sudt thoi gian

cho thué. Tién cho thué nhén truéc ciia nhidu ky dwge phéin bo vao doanh thu phit hop véi thdi gian
cho thué, ' '
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Tién ldi
Tién 1ai duge ghi nhin frén co sé thdi gian v [ai suit thye té timg kY.

Cd tikc va Ipi nhudn diwge chia |

C4 tire va loi nhuin duge chia dugo ghi nhén khi Céng ty duge quyén nhfin ¢b tire holic loi nhugn
tir vige gop vén. C8 tirc dwge nhan bing cb phibu chi duge theo doi s6 lwgng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gié trj ¢d phiéu nhén duoe.

13.  Chi phi di vay _ -
Chi phf di vay bao gbm 1ai tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn vay.
Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phét sinh.

14. Cac khodn chi phi _ _
Chi phi 14 nhimg khoan lam %ém loi fch kinh té dugc ghi nhn tai thdi diém giao dich phét sinh
hodic khi ¢6 kh niing twong dbi chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phén biét d4 chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né to ra phai dwoc ghi nhan ddng thdi theo nguyén tic
phi ligp. Trong trudng hop nguyén the phit hop xung dot véi nguyén tic thdn trong, chi phi dwge
ghi nhdn cin cif vao ban chét va quy dinh cia cic chuln myc ké todn dé dim bao phan 4nh giao
dich mét cdch trung thyc, hop ly.

15. Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gbm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhip hign hanh _

- Thud thu nhép hi¢n hinh 13 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1&ch so véi lgi nhudn ké toén 14 do didu chinh céc khoan chénh 1éch tam thdi giffa thué va ké
toén, céc chi phi khéng duge trir cling nhu didu chinh céc khoan thu nhip khéng phai chiju thud va
céc khoan 16 duge chuyén.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thy nhép hon lai 12 khodn thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoyic s& duge hoan lai do
chénh 1éch tam thi gifta gié trj ghi 6 ctia tAi sén v ng phai trd cho myc dich 1dp Béo cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nfgp hodn lai phai tra duge ghi nhin cho tit ca céc khodn
chénh Jgch tam thoi chiu thué, Tai sin thué thu nhap hofin lai chi duge ghi nhfn khi chic chin trong
fuong lai s& ¢6 lgi nhudn tinh thué d8 sir dung nhimg chénh 1éch tam thdi duge khéu tr ndy.

Gi trj ghi s8 ctia tai sén thué thu nhip doanh nghigp hodn lai dige xem xét Jai vAo ngy két thic ky
k& ton va s& duge ghi gidm dén mive dim béo chic chin c6 i loi nhugn tinh thué cho phép loi ich .
ciia mt phan hogio foan bé tai san thué thu nhip hofin lxi duge sir dyng. Céc tai san thué thu nhip ..
doanh nghiép hodn lai chua dirge ghi nhin tritGe diy duge xem xét lai vao ngdy két thie ky ké toén \'f;
va duge ghi nhén khi chfc chin c6 di loi nhufin tinh thué dé c6 thé sir dung céo tai sin thué thu
‘nhép hotin lai chua ghi nhén nay. : :

Tai san thué thu nhfp hofin li va thué thu phdp hofin lai phai trd duge xéic dinh theo thué sut dy -

tinh s& 4p dung cho nim tai san dwgc thu hdi hay ng phai fra dugc thanh to4n dya trén cac mirc thué

sudt c6 hidu lyc tai ngdy két thic niim ti chinh, Thue thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao Béo cdo

két qua hoat d6ng kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao v6n chii s& hifu khi khoin thué d6 lién quan

dén cac khoan muc duge ghi thing vio vén chi s& hiru.

Tai sdn thué thu nhép hotin lai v thué thu nhip ho#in lai phai tra dugo bl trir khi:

o  Cong ty c6 quyén hop phép duoc bi trix gifta tdi sin thué thu nhp hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ngp; vd

e Céc tai san thué thu nhap ho#in lai v thué thu nhp hoan lai phéi tré ndy lién quan dén thué thu
nhfp doanh nghiép-dwge quan 1y bai cling mét co' quan thué:

z
-fl x
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dia chi: S6 19 phé Triic Khé, phudng Lang Ha, quin Ha Déng, thaoh phd Ha Ndi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Bén thuyét minh Béio cdo thi chinh tdng hop (tiép theo)

16.

17.

- Dbi voi cing mt don vi chju thué; holic :

- Cong ty dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hoic thu hdi ti sin ddng thdi véi vige thanh todn ng phéi tra trong
timg ky twong lai khi céc khodn trong yéu_ ctia thué thu nhap hodin lai phéi tra hofic tai san
thu? thu nhap hotin lai dugc thanh todn hogc thu héi.

Bén lién quan

C#c bén duoc coi 14 lién quan néu mt bén 6 khi ning kiém soat hoic c6 anh hréng déng ké dbi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén cling dugce xem
4 bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soAt chung hay chju dnh huéng déng ké chung;

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia céc bén lién quan, bin chéit cia mbi quan hé duge chi trong
nhiéu hon hinh thire phép 1y.

Béo cdio theo b phén
B4 phi theo linh vyre kinh doanh 14 mt phéin ¢6 thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qué trinh sén

xuét hogc cung cAp san phdm, dich vy va ¢6 riii ro va loi ich kinh t& khac véi cac by phén kinh

doanh khéc.

BG phén theo khu vye dia Iy 12 mét phin c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh sén xuat
hojc cung cAp san phim, dich vy trong pham vi mft mdi trudng kinh t& cu thé va ¢6 riti ro va loi
fch kinh t& khic véi céc by phan kinh doanh trong c4c mdi truéng kinh té khéc.

Céng ty chi hogt ddng trong mét linh vyc kinh doanh la kinh doanh bAt dong san v trong mot khu
vy dja Iy 1a lanh thé Viét Nam nén khong trinh bdy Béo cdo theo b phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN TONG HQP

Tién
Sé_ cuoi nim S6 dAu nim
Tién mit 777.436.827 68.007.815
Tin giti ngén hang khéng ky han 9.779.831.748 8.738.316.435
Cong ~ 10.557.268.575 8.806.324.250
Phu tw thi chinh dai han
86 cudi nim S6 dau nim

Gidghe  _ Duphdng _ Gidgle Du phong
DPéu tirvao cong ty con 25.000.000.000 (16.977.156.009) 25.000.000.000 (17.316.808.668)
Céng ty TNHH MTV Quénly 25.000.000.000 (16.977.156.009) 25.000.000.000 (17.316.808.668)
yva Kinh doanh Dich vy SDU @ '
Plhu twvio cong ty lien két  8.200.000.000 - 8.200.000.000 .
Céng ty C4 phiin Phu tw Xdy  5.200.000.000 - 5200.000.000 -
dymg D6 thj Bic Ha
Céng ty C5 phiin Tuvén PAu  3.000.000.000 - 3.000.000.000 .
tw SDU
Diu tie gbp vén vio domvi  23.953.667.000 (11.021.831.238) 23.953.667.000 (11.021.831.238)
khic
Cong ty C8 phéin Séng Da 4.000.000.000 - 4,000.000.000 -
- Ha Ngi
Congty Chphin PAutrvd  19.953.667.000 (11.021.831.238) 19.953.667.000 (11.021.831.238)
Phit trién Vén Phong
Cong 57.153.667.000 (27.998.987.247) 57.153.667.000 (28.338.639.906)

Ban thuyét mink ndy 18 mt b phn heip thimh vé phdi dupe doc cig vé1 Bdo cdo tai clifnh téng hay 20
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: 6 19 phé Triic Khé, phutmg Léng Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAG TAI CHINH TONG HGP
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 n#m 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh t8ng hop (tiép theo)

®  Vén didu 1¢ ctia Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh Djch vy SDU 1a 25.000.000.000

VND, do Céng ty s& hitu 100%.

S6 wong b phin ndm giir va ty 16 s& hitu cia Cong ty tai c4c don vi khéc nhur san:

Tén Cong ty

S6 cubi niim

Solwgng  TyR
cdphdn  s& hitu

S6 d4u nim

Sblwong Tyl
¢d phiin _ sé hiru

Céng ty C6 phin Péu tw Xdy dyng D6 thi
Bac Ha

Céng ty C8 phin Tu vin DAu tir SDU
Céng ty C6 phin Song Pa - Ha Noi

Céng ty C8 phin Dlu tr va Phét trién Van
Phong

Gid tri hop Iy

520.000 28,89%

300.000 30,00% -
511110  5,56%
1918300 19,18%

520.000 28,89%

300.000 30,00%
444444  5,56%
1918300 19,18%

Cong ty chwra x4c dinh gia trj hop Iy ciia c4c khoan dAu tr khong ¢6 gié niém yét do chua cé huéng

din cy thé v viéc x4c dinh gié tri hop Iy

Tinh hinh hogt déng ciia Céng ty-con va Cong ty lién két
Cong ty con dang hoat dfng kinh doanh binh thirdng, khéng cé thay ddi 16m so véi nim trude.

Céc cdng ty lién két khéng c6 hoat dong san xut kinh doanh chinh trong ném, chi phét sinh chi phi

quén 1y.

Dy phong cho cde khoén déu tir g6p vén véo don vi khdc _
Tinh hinh bién dong dy phdng cho céc khoin diu tr gép vén vio don vi khéc nhu sau:

S6 dAu niim
Hoéan nhép dy phong

S8 cudi nim

Nim nay Nim trude
28,338.639.906 28.769.341.667
(339.652.659) (430.701.761)
27.998.987.247 28.338.639.906

Giao dich vdi cdc cong ty con va cong ty lién két

Céc giao dich trong yéu gifrta Cong ty véi chc cong ty con va.cOng ty lién két nhu sau:

Niim nay Nim trude
Céng ty TNHH MTV Qudn 1j va Kinh doanh Dich vu SDU
Cung cp dich vy cho Cong ty con © 5.814.677.922 5,294.775.234
Sir dung djch vy ¢iia Cong ty con 2.726.451.064 2.080.000.789
L4i vay phdi trd Cong ty con 142.333.338 141.944.449
Céng ty Cb phin Tie vin Ddu tiw SDU
Tam (g gi4 trj khéi lugng thi cong 200.000.000 400.000.000
3.  Phai thu ngin han ciia khdch hing
T 6 cubi nim S6 d4u nim
Khéch hang mua nha tai tba nha S6ng DA - HA Déng 24.277.000 24.277.000
Khéch hang mua nha tai Dy 4n X1 - 26 Liéu Giai 24.797.210.521 9.200.845.469
Khéch hing mua nha tai Dy én 143 Tran Phii 486.667.299 1.068.365.598
Khéch hing mua nha tai Dy 4n Nam An Khénh 5.365.499 5.365.499
Khéch hang s dyng dich vy 1.114.201.772 1.638.370.064
Cong 26.427.722.091 11.937.223.630
Béin thiydt mink néty I mgt b@ phdn hgp thanh va phét duge doc citng véi Bdo cdo (i chinh téng hop 21



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN O THI SONG PA

Dia chi: 86 19 phé Triic Khé, phudng Léng Ha, quin Ha Déng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 nim 2024

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh tﬂngﬁp (tiép theo)

4, Tra trwée cho nguvi ban ngén han

$6 cubi nim S& d4u nim
Trd trude cho cdc béndién quan 74.642.358.879 74.442.358.879
Corig ty C3 phin Pau tw Xay dung Db thi Bic HA 1.437.736.946 1.437.736.946
Céng ty C6 phn Tu vén Déu tw SDU 44.985.816.622 44.785.816.622
Céng ty C3 phin Du tur Xay dung An Phi Thinh 28.218.805.311 28.218.805.311
Tra trude cho cdc ngwdi bdn khdc 22.819.653.455 22.424.153.455
Cong ty TNHH Phi Xuén 9.182.848.573 9.182.848.573
Céc nha cung cdp khic 13.636.804.882 13.241.304.882
Cing 97.462.012.334 96.866.512.334

5.  Phai thu khic
5a. Phai thu ngdn han khdc ,
S5 cubi nim S6 du nim
Gid tri Du plidng Gidtri _ Dyphong

Phai thu cdc bén lién quan 17.307.327.911 - 15.976.827.911 -
Céng ty C6 phin DAu tu 92.508.000 - 92.508.000 -
X4y dyng D6 thi Bac Ha
Cong ty C3 phén Tu vin 4.584,583.000 - 4.584.583.000 .
Phu tu SDU
Tam {mg 12.630.236.911 - 11.299.736.911 -
Ong Trinh Xudn Thy 10.875.265.293 - 9.544.765.293 -
Ong Nguyén Dic Thu 1.749.971.618 - 1.749.971.618 .
Ong Hoéng Vein Ké 5.000.000 - 5.000.000 -
Phai thu cdc 18 chire vi cd nhan 291.626.582.786 (6.543.971.349) 292.135.937.189 (6.543.971.349)
khdc :
Cbng ty C8 phéin Thuong mai - 275.716.724.413 - 275.716.724.413 .
Dich vy - Xy dyng - Kinh doanh
nha Van Thai @
Céng ty C8 phén Dién 3.500,000.000 (3.500.000.000)  3.500.000.000 (3.500.000.000)
Péng Duong
Cong ty C8 phin Dau tu Phat 3.043.971349 (3.043.971.349)  3.043.971.349 (3.043.971.349)
trién nha Gia Bao )
Thué thu nhip doanh nghiép 2.275.862.003 - 2.408,585.668 g
tam ndp cho sb tién nhin trude
tir khach hang :
Tam {mg clia nhén vién 6.788.141.356 - 6.707.494,856 .
Ky cuge, ky quy - - 450.000.000 -
Céic khodn phai thu ngén han kbée __301.883.665 - 309.160.903 -
Cong 308.933.910.697 (6.543.971.349) 308.112.765.100 (6.543.971.349)

® L chc khoan gép vén theo Hop dong hop tac kinh doanh s5 08/2011/EDHTKD ngay 07 théng 6
n%m 2011 va céc Phy Juc hop dong gitta Cong ty voi Cong ty Cb phéin Thuong mai - Dich vy - Xay
dung - Kinh doanh nha Van Théi (“Van Thai”) ¢ dhu tir Dy én Khu cng vién Vin héa — Du lich—
Th thao tai phia Nam dudng Ta Quang Biru, phudng 4, quén 8, TP. Hb Chi Minh. Dy én gom 2

thanh phén, trong d6:

_ Thanh phan 1: Khu chung cu téi dinh cu: dién tich dAt 20,434 m?, thng mirc ddu tu dy kién

1.488,408 ty ddng;

— Thanh phén 2: Khu phirc hop va cong vién vin héa du lich thé thao: dién tich dit 137,970 m?
(64t khu phitc hop 40.018 m?, dét cbng vién 97.952 m?), tng mitc dhu tu dy kién 5.000 ty dong.

Ban thuyét minh nay 18 mot b3 phin hop thinh va phdi dige doc ciing vl Bdo céo'1ai chinh 16ng hop
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: 88 19 phé Trfic Khé, phwdng Lang Ha, quin Ha Déng, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAD CAO TAI CHINH TONG HGP
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh tdng hop (tip theo)

Céng ty duoe phan chia loi fch kinh té tir viéc hop tic kinh doanh dy 4n theo ty 16 gép vén hop thc

kinh doanh 13 42%.

Theo Bién béan [am vige ngay 31/12/2017 va ngay 19/10/2020 .égiﬁa Cong ty va Van Thai, 02 bén

théng nhét s8 tién nhan rBi ciia dyr 4n chua sir dung dén s& chuyén

v& Cong ty va khong chiju bét cir

khodn Iai ndo. Trong qué trinh thyc hign dyr 4n, khi cin vén trién khai thi Van Thai s& thong béo

Cong ty chuyén tra lai tién dé

thanh todn cdc chi phi lién quan dén dy én. S8 tidn Van Thai d&

chuyén vé cho Céng ty dwoc trinh by tai khoan muc “Phéi trd khéc” (Xem Thuyét minh 56 V.1 6a).

5b. Phdi thu dai han khdc
La khoén ky quy ky cuge dai han.

6. Dy phong phai thu ngén han khé doi

$6 cudi nim

S6 diu niim

otk Gis gbe Dyphéng  Gidgbe Dir phdng
Céng ty Cb phin Pién
Pong gmg 3.500.000.000 (3.500.000.000) 3.500.000.000 (3.500.000.000)
_gf;ggéfiﬁg'}fé:ow 3.043.971.349 (3.043.971.349) 3.043.971349 (3.043.971.349)
Céng ty C8 phén Tu vin
Xfy dyng v Phét trién Do thi 1.067.452.250 (1.067.452.250) 1.067.452.250 (1.067.452.250)
Viét Nam )
Céc tb chirc v cé nhan khac  _ 497.214485 _ (497.214.485) 772.214485  (568.723.576)
Céng 8.108.638.084 _ (8.108.638.084) 8.383.638.084 (8.180.147.175)
Tinh hinh bién ddng dyr phong ng phai thu khé ddi nhir sau:
Niim nay Nim trude
Sé déu nam 8.180,147.175 7.989.846.865
Trich 18p dy phdng bé sung 34.618.361 190.300.310
Hoan nhép dy phong (106.127.452) : o
86 cudinim 8.108.638.084 8.180.147.175
7.  Hang tdn kho
S6 cudi nim S6 dAu nim
Gidgbe  Dwphdng _ Gidgbc Dy phong
Céng cy, dung cyt 58.019.090 - - -
Chi phi sén xut, kinh doanh dé dang 357.838.403.386 - 355383.248.328 -
Trong do:
Dy din. Green Diamond 225.784.988.337 < 224.170.179.730 -
Dy dn Khu dé thi Hoa Binh 77.787.849,610 - 79.547.525.126 .
Thanh phim bit dong sin— Dyan  174.199.424.273 - 178.388.944.079 -
X126 Liéu Giai ©
Hiing héa bat dong sin 4.097.632.343 - _14295272.869 -
Cong 536.193.479.092 - 548.067.465.276 .

Trong d6, 3 sin vin phong céc ting 7, 8 vk 9, thng dién tich 1.629 m’, gid trj ghi s& uc tinh 1a
16.085.190.717 VND & thudc s& hitu ciia Cdng ty Cé phin Diu tir X4y dyng dién va Phét trién
nha Ha Nbi, theo thda thuéin tai Hop ddng hop téc dAu tr v6i Cong ty ndy (Xem thuyét minh sé

v.16a).

Béin thizyét mink ndy lé mét bg phdn hap thanh véphaf dige dpc cling véi Bda cdo 141 chirih tdng hop 23



CONG TY €8 PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG PA
Dia chi: $6 19 phb Tric Khe, phudng Ling Ha, quin Ha Déng, thinh phé Ha Nbi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 n¥m 2024
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh tﬁng-hg‘p-(ﬁép theo)

8.  Chi phi trd trwée dai han

___Sé cudi nim S6 dAu niim
Chi phi méi gi6i ban bit ddng san 10.305.492.551 11.184,588.596
Chi phf dyr 4n 7.107.445.664 7.329.123.805
Cing 17.412,938.215 18.513.712.401

9.  Thiséin cb djnk hiru hinh
Méymécva Phuongtiénvin  Thiétbi,
thiét bi tai, truyén din_ dung cu quinly Cing
Nguyén gid R '
Sé dAu nim 118.000,000  7.963.010.182 242.611.872 _8.323.622.054
S8 cudi nim 118.000.000  7.963.010.182 242.611.872  8.323.622.054
Trong do:
Di khéiu hao hét nhung 118.000.000  7.963.010.182 242.611.872 8.323.622.054
vén con sit dung
Ché thanh ly 4 . “
Gia trj hao mon
S8 diu nim 118.000.000  7.751.326.878 242.611.872 8.111.938.750
Khéu hao trong nim - 211.683.304 - 211.683.304
S5 cudi nim 118.000.000  7.963.010.182 242.611.872  8.323.622.054
Gi4 trj con lai
S6 dan ndm 211.683.304 - 211,683.304
S8 cudi nim . - . .
Trong do:
Tam thdi chua sit dung - - ~ -
Dang chd thanh ly - - - .
10. BAt ddng sin ddu tw
Bdt @png sin du tu cho thué
Nguyén gid Gia trj hao mon Gia tri con lai

86 dAu nim 217.134.585.553 . (44.435.056.243)  172.699.529.310 -
KhAu hao trong nim - - (7.239.264.660) (7.239.264.660)
S cubi niim 217.134.585553  (51.674.320.903) _ 165.460.264.650

Theo quy dinh tai ChuAn myc K& todn Vigt Nam s§ 05 “BAt dong san diu tu”, gid trj hop 1y clia bit
ddng san ddu tu tai ngdy két thiic nim 31 chinh cén phai dugc trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién
chura x4c dinh duge gi4 tri hop 1 cia céo bat dong sén dAu tu do chura ¢6 didu kién dé thyc hién.

Danh myc bét dong san dau ti tai ngdy Kkét thic nim tai chinh nhu sau:

Nguyén gia __Hao mdn liiy ké _Gid trj con lai
3 tAng thuong mai thuge Tda nha 50.250.520.380 (24.506.520,227) 25.744.000.153
Séng Pa - Ha Dang
2 thng him, 3 tAng thuong mai, 35.371.816.808 (9.632.834.228) 25.738.982.580
tAng k¥ thuét thuge Toda nha 143 Trin Phi '
6 thng thuong mai tir tAng 1 dén thng 6 74747415388 (9.966.322.032) 64.781.093.356

thudc Tda nha X1 - 26 Liéu Giai
3 tAng him thuge Toa nha X1 - 26 Liéu Giai

56.764.832.977 _ (7.568.644.416) _49.196.188.561

Ciong

217.134.585.553 (51.674.320.903) 165:460.264.650

Biin thiayéi minh nixy 1 mt b phdn hop thinh & phdi diege doc cimg véi Bao edo i chinh tbnghop ' 24



CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN B0 THI SONG PA

Dia chi: 8§ 19 phd Tnic Khe, phudng Lang Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2024
Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh t_&'ﬂg_ hop (tiép theo)

Nguévén gia cia 3 ting thwong mai thudc Téa nha Séng DA - Hi Dong duge xac dinh theo gi trj
quyét todn cOng trinh “Tda nha S6ng Pa - Ha Dong” dd dugc Hoi ddng quén trj Céng ty phé duyét.
Nguyén gid cia cic Bét ddng sin dau tir cdn lai duge x4c dinh theo gid trj tam tinh trén co s dy

todn da dugc Hoi ddng quén tri Céng ty phé duyét.

©  Céc bét dgng san diu tr ndy da dugo thé chép d& dam bdo cho cic khodn vay ngin hang (xem

thuyét minh sé V.17).

11.  Taisén thué thu nhip hodn lai
11a. Tai sin thué thu nhip hodn lgi di ghi nhgn

La khoén chénh Igch tam thei duge khéu trir ctia 18 vay dy tra Ngan hang TMCP Pai chiing Vigt
Nam trong 6 théng cudi nim 2014. Thué suft thué thu nhp doanh nghigp sit dung dé xéc dinh gia

trj tai sdn thué thu nhép hofin lai [ 20%,
11b. Tii sén thué thu nhip hodn Igi chura dwge ghi nhin

Céng ty chua ghi nhdn tai san thué thu nhp hofin lai d6i véi khoan chi phi 1ai vay khéng duoc trir

theo Nghj dinh 132/2020/ND-CP, s6 tién 30.810.549.429 VND. Chi tiét nhur sau:

Nim 2020

 Néim 2023
Nam 2024
Cing

Sé tién (VND)

10.200.040.239
7.091.123.123
5.664.584.986
3.282.933.321
4.571.867.760

30.810.549.429

Theo quy dinh tai Nghj dinh s 132/2020/NBD-CP ngay 05 théng 11 nim 2020 ctia Chinh phil, tir ky
tinh thué nim 2019 tré di, phén chi phi I#i vay khong dugoe tr s& duge chuyén sang ky tinh thud
tiép theo khi xéic dinh tdng chi phi 1zi vay dutge tri, trong tnrdmg hop tong chi phi 1ai vay phat sinh
dugc trir eda ky tinh thué tiép theo thip hon mirc quy dinh, Thi gian chuydn chi phi I#i vay tinh
lién tyc khdng qua 05 nim, ké tirnm tiép sau néim phét sinh chi phi I vay khéng dugc trir. Tai san
thué thu nhp hofin lai khéng dirge ghi nhan, do it ¢6 khd ning c6 thu nhdp chiu thué trong twong lai

dé sir dung nhitng kho#n chi phf 13f vay dugc chuyén nay.
12.  Phai tra ngudi bdn ngdn han

86 cudi nim $6 ddu nim
Phii trd bén lién quan : 2.165.429.747 1.315.222.584
Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh 2.165.429.747 1.315.222.584

Dich vu SDU
Phdi trd cde nha cung clp khdc 16.487.032.953 24.485.617.716
Céng ty C3 phan Kinh doanh V4t tw C&T 8.047.767.710 8.047.767.710
Céng ty C4 phin Thiét bj va Céng nghé Thién ¥ 1.819,517.490 10.093.128.021
Ciic nha cung cAp khac 6.619.747.753 6.344,721.985
Cong : _18.652.462,700 25.800.840.300

13. Ngwdi mua tri tién trwée ngén han

86 cudi nAm S$6 du nim
Trd tracde cia bén lién quian 9.754.257.189 «
Ba Hoang Thj Phwong Thity 9.754.257.189 -
Tré trudc ciia cdc khdch hing khdc 264.393.497.774  249.071.709.799
Khéch hang Dy 4n X1-26 Ligu Giai 229.751.082.570 214.429,294.595
Khéch hang Dy 4n Nam An Khénh 33.955.155.791 33.955.155.791
Khach hang Dyr 4n 143 Trin Phi 611.552.150 611.552.150
Céc khich hang khic 75.107.263 75.707.263
Cong 274.147.754.963  249.071.709.799
Béim thupét minh ndy 1& m@r bg phan hop think vé phdi diege doc cing véi Béo cdo 13 chink téng hop 25
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN B0 TH] SONG PA
Dia chi: S5 19 phb Trilc Khe, phuémg Léng Ha, quin Ha Déng, thanh phd Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n¥m 2024

Bin thuyét minh Bdo cho tai chinh tdng hop (tiép theo)

14. Thué va cdc khoin phii ngp Nha nuée

_ S6 phaindp SO aa thyc ndp
S6 ddu nim  trong niim trong nim Giam khac® 86 cudi nim

Thué GTGT hing ban ;¢ 4cs 000,186 4.333.591.560 (2.483.440.274) (12.631.942.886)  5.682217.586

ni dia
£ %

Eg;‘%;h“ nhip doanh 4 155811368 4212205294 (1.195.530.990) . 7172575672
g‘;f G nhip o 416430700 735.091.188  (474.129.680) - emana0s
Thué nha dit - 200.760.934  (200.760.934) « -
Thué mén bai - 5.000.000 (5.000.000) - =
Phi, 1€ phi va céc - , 5 _

Khodn phdi ndp kiko 3,050.664.140 6,645.709.169 (8.023.339.261) 1.673.034.048

Trong do: _:Tf'é‘n chgm _
ngp theo Quyér dinh 386.826.075. 5.195.467.680 (5.582.293.755) -
56 7351

Cong 24.086,915.394 16.132.448.145 (12.382.201.139) (12.631.942.886) _15.205.219.514

™  Giam do khau trir s thud GTGT dAu vio céc nim trude di ké khai.

Thué gid tr] gia ting
Céng ty ndp thué gié trj gia ting theo phuong phép Kkhéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghigp
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho céc khoan thu nhdp tinh thué voi thué suit 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duge dy tinh nhu sau;

_ Niin nay Niim trudc
Téng lgi nhuan ké todn trude thué 5.561.790.650 5.461.178.147
Cc khoan didu chinh tang, gidm lgi nhuén k& todn dé
xéc dinh loi nhudn chiu thué thu nhap doash nghigp: 16.163.304.146 15.471.627.536
- Che khoan didu chinh ting 16.163.304.146 15.471.627.536
Chi phi 13i vay khong dwgc tri theo Nghj dinh _
132/2020/NB-CP (Thuyét minh V.11) ARG TR AR
Thué bi phat, bj truy thu 6.669.559.169 7.847.751.521
i BDS dau te tuomg ting voi dign tich chia 4 57) 867 760 4.333.019.017
Cdc khodn khdc 644.666.477 7.923.677.
- Chc khoén didu chinh gidm -
u nthép tinh thué 21.725.094.796 20.932.805.683x
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép o 20% 20%.
Thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp 4.345.018.959 4.186.561.137
Thué thu nhip doanh nghigp da tam nfp cho sé tién
nhin trude tic hogt dpng chuyén nhuwgng bit djng (132.723.665) (1.362.079.308)
sdn duge ghi nhin doanh thu trong nim
Tng Thué thu nhip doanh nghi¢p con phai nfp 4.212.295.294 2.824.481.829

Viéc xéic djnh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty duge cin cit vio cée quy dinh hign
hinh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay d8i theo timg thi ky va cdc quy dinh v& thué ddi
v6i nhidu loai giao dich khac nhau c6 thé duge gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do véy sb
fhué dirge trinh by trén Béo cdo tii chinh tong hop ¢4 thé s& thay dbi khi co quan thué kiér tra.

Biin thuyét mink ndy 1 mpt b phiin Hop thinh v phéi duge doc cing véi Bdo cdo 1i chink 16ng hop 26



CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN BO THI SONG DA
Dia chi: $6 19 phé Triic Khe, phudng Lang Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha N6i, Viet Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nm tai chinh két thic nglly 31 thang 12 nim 2024
Bin thuyét minh Bso cdo tai clifnh téng hop (tiép theo)

15.

16.

Thué thu nhip doanh nghiép igm ngp cho s tién nhin trude tie hogt djng chuyén nhugng bit

dong sin

Céng ty phai tam np thué thu nhip doanh nghiép theo tj 1¢ 1% trén s8 tidn nhan truée tir hoat

dong chuyén nhuong bét ddng sin theo quy dinh tai Thang tw s6 7

8/2014/TT-BTC ngay 18 théng 6

nim 2014 clia B§ Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s thud thy nhap doanh nghiép phai ndp cho

hoat d9ng ndy khi ban giao bat dong san.
Thué nha dét

Thué nha dét dwgc ndp theo théng béo ciia cor quan thué.

Cic logi thué khéc
Cbng ty ké khai va ndp theo quy djnh,

Théng tin khdc

Trong nfim 2024, Céng ty véin chua hoin thanh cc nghia vy thué da ké khai v6i co quan thué déi

véi cdc khoin thué TNDN, thué TNCN va céc khon phat chdm ndp thué. Céng ty di nhén duoe

uyét dinh s 27778/QD-CTHN-QLN ngiy 14/5/2024 ctia Cyc trudng Cye thué thanh phd Ha N¢i
vé vige ap dung cudng ché biing bién phép ngimg si dyng héa don 8 thi hanh théng bio tién thué
ng. Quyet dinh nay 6 higu lyc thi hinh trong théi han 01 nim, k& tir ngay 14/5/2024 dén ngiy
13/5/2025. S6 tidn qué han np phéi thyrc hién cudng ché ny thué tinh dén ngdy 31 thing 12 nim

2024 12 9.634.983.577 VND.

Chi phi phai tra ngfin han

Kinh doanh nha Van Théi (Xem thuyét minh so V.5a)
Ngén hang TMCP Pai ching Viét Nam - Tién gbe va
1ai vay dén 29/6/2014

6.543.068.289

S$6 cudi nim S6 diu nim
Phai trd cdc bén lién quan 964.900.000 964.900.000
Thi lao HPQT, Ban Kiém soét 964.900.000 964.900.000
Phai tré cde 18 chike va cd nhén khdc 22.534.585.141 24.222.185.489
Chi phi 1ai vay phai tra 3.125.729.581 3.125.729.581
Trich trude gid vén bét dong sin d4 ban 19.408.793.323 21.096.455.908
Céc chi phi khic 62.237 -
Céng 23.499.485.141 25.187.085.489
Phai trd khéc
16a. Phdi trd ngin han khdc
: §6 cubi niimi S6 diu nim
Kinh phi céng doan ' 222.167.105 172.515.528
Béo him xa hdi, bao hidm y t, bdo hiém thét nghiep 39.107.974 39.107.974
Kinh phi b4o tri tda nha Séng Da - Ha Péng 5.065.247.365 5.065.247.365
Kinh phi bdo tri tda nha 143 Trén Phi 159.084.557 159.084.557
Kinh phi bao tri tda nha X1 - 26 Liéu Giai 4.719.696.547 4.441.190.028
C4 tirc ndm 2009 va niim 2010 phai trd 23.500.000.000 23.500.000.000
Cong ty C8 phin Thuong mai - Dich vy - Xy dung - 190.425,400.000 190.425.400.000

6.543.068.289

Cong ty cé( phin Piu tr Xy dyng dién va Phat trién 6.833.000.000 6.833.000.000

nha Ha Ngi ©

Nhin tién gép vén ddu tir di 4n Nam An Khanh 1.357.016.911 1.357.016.911

Nhin tién gép von dau tir dyr &n tda nha 25 Tan Mai 689.543.564 689.543.564

Céc khoan phéi tra ngéin han khac 2.786.508.603 2.748.764.540

Céng 242.339.840.915 241.973.938.756
Bin thiyét minh niy K mt b phdn hop thamh & phit dupe doe cimg vé1 Béo o 1 chinh tdng hop 27



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA

Dia chi: S6 19 phé Triic Khé, phudng Léng Ha, quén Ha Déng, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 néim 2024
Bin thuyét minh Béo cdo ti chinh tdng hop (tiép theo)

) Theo Hop ddng lién danh hop tic dAu i sb 01-08/HPLDDT-DA ngiy 28 thang 04 ndm 2008 va

Phy luc hop ddng sb 68/2011/PL HDHTDT ngay 25 thing 08 néim 2011, Cong

ty C8 phin Diu tw Xay dymg dién va Phat frién nha Ha Noi dé ddu tr xdy dyng

ty hop tac voi Cong
Jai nha tap thé X1 —

26 Lidu Giai, phudng Céng Vi, quin Ba Dinh, Ha N§i. Theo d6, Cong ty C& phén Piu tr Xdy dyng
dién va Phat trién nha Ha N§i s& g6p von thye hién dy 4n v6i sb tién 8.000.000.000. VND, dé dugc

s& hiru 3 san véin phong céc thng 7, 8 va 9, véi tdng dién tic
dua vio khai thée, sir dung, Ddng thdi, Cong ty s& thay mit
dur 4 @én khi dy 4n hoan thinh dua vao sir dung. Dén thoi diém hién tai,

h 1.629 m? khi toa nha X1-26 Liéu Giai

lién danh 4 trién khai d3u tir xay dung

Cb phén Phu tu Xay dyng

dién va Phét tridn nha Ha Noi d4 gép 6.833.000.000 VND, vén goép con thiéu 1a 1.167.000.000

VND.
16b. Phai tré dai han khdc

Nhién it cqe thué vin phong tda nha Séng Da - Ha Dong
Nhén diit coc thué véin phong tda nha X1 - 26 Liéu Giai
Cing

17. Vay
17a. Vay ngin han

Vay ngdn han phi trd cdc bén lién quan

Ong Hoang Vin Anh @

Ba Pham Thj Hai®

Ba Hoang Thj Phwong Thiy®

Ong Nguyén Ngoc Phuong @

Ong Nguyén Dinh Usc ®

Ba Hoang L# Thanh Thanh @

Ong Hoang Viét Tutng @

Ba Bii Thj Quynh Nga ®

Ong Hoang Viét Phuong ®

Ong Nguiyén Thé Loi @

Céng ty TNHH MTV Quén ly va Kinh doanh
Dichvy SDU® :
Céng ty C4 phin Phu tw Xy dyng An Phi Thinh
Vay ngin han ngdn hang ™

Vay ngiin han cdc cd nhin ?

Vay dai hgn dén han tri (xem thuyét minh 56 V.17b)
Cong

86 cubi nim

S6 diu nim
13.618.644.710 3.618.644.710
3.024.955.960 3,024.955.960
© 6.643.600.670 6.643.600.670
86 cudi nim $6 d4u nim
221.424.924.274  204.954.091.541
22.263.574.606 a
5 1.583.409.380
44.489.256.592 45.649.158.205
20.417.287.868 25.211.979.459
2.713.382,999 2.528.754.885
16.056.195.517 14.963.675.549
1.661.981.089 1.549.260.818
1.617.967.173 1.507.875.000
11.517.569.377 10.733.873.481
3,035.571.838 2.829.020.862
2.000.000.000 2.000.000.000
95.652.137.215 96.397.083.902
s 15.000.000.000
4.645.731.590 4.388.451.150
 19.818.379.069 26.424.505.317
245.889.034.933 250.767.048.008

®  Vay khéng cé thi san dim bdo c4c cé nhéin dé phyc vy hoat dong sin xuéit Kinh doanh véi Iai suft
7%/nAm, 14 sudt ¢ qué han bang 150% 14i suat trong han, thoi han vay 12 thing, 14i vay duoc tra

hang théng hogc 1&i duge nhip gbe néu cd nhén khong ¢ nhu chu nhén 14i dinh ky,
@ Vay khong cb tii sin dim bao Cong ty TNHH MTV Quan Iy va
vy hoat déng sin xuét kinh doanh véi I4i sudt 7%/n¥m, thoi han vay 12 thing.

Kinh doanh Dich vu SDU d& phuyc

@  Vay khong c6 thi sin dim bio Cong ty C8 phén Déu tu XAy dyng An Phit Thinh theo cc hop ddng

sam:

_ Hop ddng sb 06/HDVCN-SDU ngay 20/06/2017 & dAu tu Dy éin
i

lich — Th

suht 7%/nam, thdi han vay 12 théng, 1&i vay dugc tré hing thing.

vay khéng c6 nhu chu nhin I dinh k¥, khoan vay duge ty dong gia han;
- Chc hop ddng vay ngén han khéc dé phyc vy hoat dong san xuét kinh doanh véi I8 sudt

7%/n#m, thiri han vay 12 thing.

. Khu c6ng vién Van héa — Du
thao tai phia Nam dudng Ta Quang Bitu, phudng 4, quén 8, TP. Hb Chi Minh véi 14
hogic J4i nhip gbc néu Bén cho

ity i iy 1 it b3 phin o ihile i phai disg doc cimg v61 Bdo cdo @1 chinh ibnghop
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CONG TY C8 PHAN PAU TU XAY DYNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG PA
Dja chi: 86 19 phd Tric Khé, phwémg Léng Ha, quin Ha Dong, thinh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho namai chinh két thtic ngay 31 théng 12 n&m 2024
Bin thuybt minh Bdo céo thi chinh tdng hop (tiép theo)

™ Vay Ngan hing TMCP Phirong Ddng - Chi nhénh Ha N¢i theo Hop ddng ngay 23/1 1/2023 & thyc
hién mét sb hang myc thudc dy-én Khu d6 thj méi Nam Anh Khénh, Hoai Diic, Ha Ngi. Khoan vay

d3 dugc tht todn trong nAm,
Chi tiét s6 phat sinh v& céc khoin vay ngéin han trong nim nhu sau:
Vay ngiin han  Vay ngin han  Vay nginhan  Vay dai han
bén lidn quan __ nghnhang  cdc cd nhin dén han tri Cing
S6 du niim 204,954,091.541  15.000.000.000  4.388.451.150 .26.424.505.317 250.767.048.008
S6 tidn vay _
phit sinh trong naim  21+896-000.000 ‘ ¥ - 21.896.000.000
S6 két chuyén . . - 19.818.378.768 19.818.378.768
Ldi vay nhfip gbc  14.464.294.405 - 257.280.440 - 14.721.574.845
gi;fziﬁy 9t (19.889.461.672) (15.000.000,000) - (26.424.505.016) (61.313.966.688)
S§ cudi n¥m 221.424.924.274 - 4.645.731.590  19.818.379.069 245.889,034.933

17b. Vay dai hgn

Vay dii han Ong Hodng Viin K& (bén lién quan) @
Vay dai han Ngén hing TMCP Phurong Ddng - Chi nhénh
HaNbi ®

Cong

S6 cudi nim S6 du nim
1.769.685.148 2.036.152.515
5 19.818.378.768
1.769.685.148 21.854.531.283

®  Vay khong c6 tai sin ddm bio Ong Hoding Viin K& dé ghuc.vu hogt d¢ng sin xufit kinh doanh véi

1i sufit 7%/n¥m, 18 suft ng qué han bézg 150% 1ai su
c

dugc trd hing thing hojc 14 dugc nhap

t trong han, thoi han vay 48 théng, 14i vay

néu.cé nhan khdng c6 nhu cAu nhan 14 dinh k3.

@ Vay Ngén hang TMCP Phuong Bbrﬁﬁ- Chi nhénh Ha Noi theo Hop ddng ngdy 06/6/2022 dé thyc

hign gii phéng mit bing, diu tu ha

g ki thuft, ha tAng co s& cla dyr 4n Khu d5 thj méi Séng Pa

—Hoa Binh tai dja chi phudng Dan Chi v phidng Théi Binh, thﬁnhé.phé' Hoa Binh, tinh Hoa Binh,
p

hgn mtc tin dyng 150 ty ddng. Thdi han vay 36 thing k& tix ngay ti

theo ciia ngay gidi ngln diu

tién (ngay 19/8/2022), thdi gian 4n han géc 12 théng ké tix ngdy tiép theo ngdy gidi ngin diu tién

(ngay 19/8/2022), sau thdi gian &n han g

¢ trd déu 03 théng/lin vio ngay 25 cita théng cudi mi ky

trd ng gbe, LAi sudt cho vay trong han dugc thoa thuan tai timg Khé wu6c nhan ng, 13 suit cho vay
qué han bing 150% 14 suft cho vay trong han, tidn 14i trd dinh ky 01 thang/lin vio ngdy 25 hang
thing. Khodn vay ndy dugc ddm bio bing vide thé chéip:
- Bt dong sin ti ting 1 dén téng 3 vA mdt phin thng 4 trong tng s6 34 ting thuge Toa nha hén
hop Séng Pa — Ha Péng, tai Km s 10 dudng Tran Phi, quin Ha Dong; Ha Noi (xem thuyét

minh s6 V.10);

Toan by dién tich san thuong mai, viin phong tir ting 1 dén thng 2, tir _tﬁng 4 dén tng 6 va mbt
phén dién tich thng 3 (tng di¢n tich khoang 5.535 m?) tai Toa nha X1 — 26 Lidu Giai, phudng
Céng Vi, quén Ba Dinh, Ha N§i (xem thuyét minh s6 V. 10).

Ky han thanh todn céc khoan vay dai han nhw sau:

Tongng  Tirlndm tré xubng Trén 1 nim dén 5 nim
S6 cubl niim
Vay dai han bén lién quan 1.769.685,148 - 1.769.685.148
Vay dai han ngin hang 19.818.379.069 19.818.379.069 -
Cing 21,588.064,217 19.818.379.069 1.769.685.148
S6 dlu niim
Vay dai han bén lién quan 2.036.152.515 - 2.036.152.515
Vay dai han ngén lang 46.242.884.085 26.4-24,505 317 19.818.378.768
Cing 48.279.036.600 26.424,505.317 21.854.531.283
Bén thuyét minh ndy 1& mt bg phdn hop thanh va phéi dige doc cing véi Bdo edo 131 chink tbng hop 29
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CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA
Pia chi: 86 19 phd Tric Khé, phudmg Léng Ha, quin Ha Déng, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAOQ TAI CHINH TONG HOP '

Cho nm tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2024
Biin thuyét minh Béo cdo tai chinh ting hop (tiép theo)

Chi tiét 6 phat sinh v& céc khoan vay dai hgn nhu sau:

_ Laivay  S6 tién vay dd .
S6dhunim __ nhipgée  tri trongnim S8 két chuyén S8 cubi nim
b diihan 5036157515  133.532.633 (400.000.000) . 1.769.685.148
n lién quan :
Vay dai han . RTT
ngagn hing 19.818.378.768 , - (19.818.378.768) .
Cong 21.854.531.283  133.532.633 (400.000.000) (19.818.378.768) 1.769.685.148
18. Quy khen thudmg, phic lgi
S6 dhundm _Ting trong nim  _Chi qu trong nim $6 cubi nim
Quy khen thuong ~ 1.062.616.945 < 1.062.616.945
Quy phiic loi 1.685.434.248 . (93.100.000) _1.592.334.248
Céng 2.748.051.193 - (93.100.000)  2.654.951.193
19. Vbn chii s& hirn
19a. Bing d6i chiéu bién dfng cia vén chii s hitu _
S6 dw Lgi nhufin S6 dw
déu niim trude trong nim trudc cudi nim trudc
Vén gbp cua chil sd hitu 200.000.000.000 - 200.000.000.000
Thiing dur vén cb phén 99.848.889.000 - 99.848.889.000
Qu§ du tur phét trién 23.764.696.100 - 23.764.696.100
Qu§ khéc thude von chi s& hiru 3.840.000.000 - 3.840.000.000
Loi nhugn sau thué chua phan phéi 26.897.407.621 1274.617.010 _ 28.172.024.631
Cing 354350992721 1.274.617.010 _ 355.625.609.731
S6 dw Lgi nhufin 86 duwr
_ ddu nim nay trong nim nay  __cubi niim nay
Vén gbp ciia chi s¢ hitu ~200.000.000.000 - 200.000,000.000
Thing dur vén ¢d phén 99.848.889.000 - 99.848.889.000
Quy déu tir phét trién 23.764.696.100 - 23.764.696.100
Quy khéc thugc vén chil s& hitu 3.840.000.000 = 3.840.000.000
Loi nhuéin sau thué chwa phan phdi 28.172.024.631 1216771691 _ 29.388.796.322
Céng 355.,625.609.731 1216.771.691  356.842.381.422
19b. Chi tiét von gdp ciia chii sé hitu :
: S6 cudi nim 6 dlu nim
Tdng cong ty Song Pa - CTCP 60.000.000.000 60.000.000.000
Céc cb dong khéc 140.000.000.000 140.000.000.000
Cong 200.000.000.000 200.000.000.000
19¢. €4 phiéu
S8 cudi nim §6 dhu nim
$6 lugmg ¢b phiéu phd théng déng ky phét hanh 20.000.000 20.000.000
56 luong b phiéu phd thong da phat hanh 20.000.000 20.000.000
$5 lugng cb phiéu phd théng dwge mua lai - .
S5 luong ob phiéu phd théng dang luu hanh 20.000.000 20.000.000
Ménh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.
2 thaydt minh iy 1 mdt b phan hp thanh va phii duge doc cimg i Bio edo 1@ chin tong hep 30



CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: 86 19 phé Trtic Khé, phudng Ling Hg, quin Ha Dong, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024
Biin thuyét minh Bio c4o tAl chinh tng hop (tiép theo)

VII

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP

1.  Doanh thu bén hang vi cung cAp djch vy
la. Téng doanh thu
Nim nay Nim truée
Doanh thu bén bét dgng san 35.743.125.939 43,845.715.543
Doanh thu cho thué bit ddng san dhu tur 29.153.156.382 27.357.087.491
Cing 64.896.282.321 71.202.803.034
1b. Doanh tiwu bin hing va cung clp dich vu cho cdc bén lién quan
Ngodi giao djch bén hang vA cung cp dich vy cho céc cong ty con va cong ty lién két duge trinh
bay & thuyét minh s§ V.2, Cong ty khdng phét sinh giao djch ban héng va cung cép dich vu cho céc
bén lién quan khong phai 1a cong ty con va cong ty lién két,
2. Gid vbn hing bén
Nim nay Nim truwde
Gi4 vbn cita bt d6ng sin 4 bén 17.598.225.701 25.041.908.251
Gi# vén cho thué bit dong sin dhu tur 8.382.253.115 8.575.016.769
Cong 25.980,478.816 33.616.925.120
3.  Chi phf tai chinh
Nim nay Niim trudc
Chi'phi 12i vay 15.259.832.167 15.665.866.134
Hoan nhép dy phong tén thét diu tu (339.652.659) (430.701.761)
Cing 14.920.179.508 15.235.164.373
4. Chiphi bén hing
Niim nay Nim trudc
Chi phi méi giéi 1.088.996.958 1.202.029.383
Chi phi hd trer 131 sufit cin ho 44 ban 221.678.141 _ -
Cong 1.310.675.099 1,202.029.383
5.  Chi phi quén Iy doanh nghi¢p
Nim nay Nim trudc
Chi phf cho nhan vién 5.053.500.859 4.826.915.684
Chi phi vit liéu quan 1y 143.013.198 362.823.418
Chi phi 48 ding viin phong 44.235.387 214.919.315
Thué, phi va 1¢ phi 185.320.934 257.206.389
Dy phong/(Hoan nhép di phong) phai thu khé doi (71.509.091) 190.300.310
Chi phi dich vy mua ngoaj 3.711.210.114 3.791.227.813
Céc chi phi khéc 753.027.581 939.547.207
Cong 9.818.798.982 10.582.940.136
Béin thuyét mink néy 1& mgt b phén higp thénh va phéi dege doc citng véi Bda cdo tai chinh téng hgp 31
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cONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 phé Tric Khé, phutmg Léng Hg, quin Ha Dong, thanh phé Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nim tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 nim 2024
Ban thuyét minh Bfo cfo ti chinh tbug hop (tiép theo)

6.  Chiphi khéc

Phat do vi pham hop dong

Phat vi pham hanh chinh

Thué bj phat, bj truy thu

Trong db: Tién chdm ngp theo Quyét dinh 56 7351
Chi phi ca dy 4n chim dit dhu tr

Chi phi khéc

Cong

7. Li trén cb phiu

Théng fin vé 14 trén cb phiéu duge trinh by trén Béo cdo tai chinh hop nhat.

8.  Chi phi sin xufit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liu, vét ligu
Chi phi nhén cong

Chi phi khéu hao tai sin c8 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc -

Cong

Nim nay Nim trude
5.019.014. 7.923.617
65.000.000 -
6.669.559.169 7.847.751.521
5.195.467.680 1.030.000.000
489.676.437 .
89.990.040 .
7.319.244.660 7.855.675.198
Nim nay_ Nim trudc
143.013.198 577.742.733
7.481.468.113 4.826.915.684
7.450.947,964 7.556.789.664
8.312.492.572 28.515.611.160
1,300.349.339 3.924.835.398
24.688.271.186 45.401.894.639

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE TONG HQP
Cic giao dich khong biing tién

Trong ném, Cong ty c6 Jai vay phai trd nh3p gbe sb tidn 14.855.107.478 YND (ném trude 1a

13.707.344.661VND).

VIIL NHONG THONG TIN KHAC
1.  Giao djch va sb dw v6i cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thinh vién qu

v5i céic thanh vién quan 1y cht chét va cc bén lign quan khéc.

in 1y chit chdt, cdc o4 nhan c6 lién quan

la. Giao dich vi s8 duw véi cdc thanh vién quin Ij chit chot va cde cd nhiin 6 lién quan véi cdc

thank vién quén 1y chi chbt

Cic thanh vién quan 1y chi chdt gdm: céc thanh vién Hoi
thanh vién Ban Téng Gism dbc va K€ tofn trudng. Céc cé
quan 1y chi chdt 12 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc:

1y chik chot

ddng quin trj, Ban Kiém sodt va cc
nhén ¢6 lién quan véi cée thanh vién:
thanh vién quan Iy chi chét.

Gido dich véi cd thanh vién qudn 1y chik chét vi cde cd nhdn ¢6 lién quan véi cdc thanh vién quan:
£

<

Nim nay Nim trubec
Ong Hoing Viin Anh - Chil tich HDQT
Cho Cong ty vay 21.896.000.000 .
Lai vay nhép gbe 367.574.606 -
Ong Ngupén Thé Lyi - Thanh vién HDQT
14 vay nhép gbe 206.550.976 193.271.144
Bin thuyét mink nay I mét bé phdn hop thanh v phai &m doc cing vo1 Bdo edo taf chinh 1éng ligp 32




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI SONG DA

Dia chi: S8 19 ph6 Triic Khé, phutmg Léng Ha, quén Ha Déng, thanh phé Ha Noi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2024
Bin thuyét minh Béo cfo f3i chinh tdng hop (tiép theo)

Nim nay

_ __Nim truée
Ong Hoding Viét Plarong - Thank vién HDQT
L&i vay nhp gbe 783.695.896 730.553.369
Ong Trinh Xuén Thuy - Téng Gidm déc ‘
Tamémg - 1.330.500.000 1.045.200.000
Hoan ing - 486.141.707
Ong Nguyén Dikc Thu - Phé Téng Gidm dbc
Hoan img . 413.528382
Ba Pham Thi Hi - cd nhan cé lién quanvéi Chis tich HPQT
Lai vay nhép gbc 51.794.292 107.889.109
Ba Hoang Thi Phicong Thiy - cd nhén cd lién quan véi Chit tich HPQT
Cho Céng ty vay 12.700.000.000

Li vay nhip gdc 3.094.356.387

Ong Nguyén Ngoc Phuong - cd nhin c6 lién quan véi Chil tich HDQT
Lai vay nhap gbc 1.705.308.409

Ong Nguyén Dinh Ubc - cd nhiin cé lién quan véi Cha tich HPQT
Lii vay nhp gbc 184.628.114

Bi Hodng Lé Thanh Thank - ¢d nhan c6 lién quan véi Chii tich HDOT
Cho Cong ty vay -
Lai vay nhap gée 1.092.519.968

Ong Hoang Viét Tudng - cd nhin c6é lién quan véi Chil tich HDOT
Lii vay nhép gbc 112.720.271

Ba Bii Thi Qupnh Nga - cd nhén cé lién quan véi Chii tich HDQT
Cho Coéng ty vay *

Lai vay nhip gbc 110.092,173
Ong Hodng Viin Ké - cd nhén é6 lién quan véi Chit tich HDQT

Lai vay nhdp gbe 133.532.633
Tam Gng » T
Hoén {ing ; -

2.902.341.034

1.722.414.173

14.426.125.000
537.550.549

105.149.333

1.500.000.000
7.875.000

310.580.454
5.000.000
5.582.864

Céng ng véi cde thanh vién qudn Iy chi: chét va cde ¢ nhén c6 lién quan véi cde thamh vién quan

Iy chik chot

Cong ng véi céo thanhi vién quan 1y chil chét va céc c4 nhén cb lin quan véi céc thanh vién quan

1y chii chét duge trinh bay tai cdc thuyét minh s V.5a, V.15 va V.17,

Céc khoan ebng ng' phai thu cdc thanh vién quén Iy chi chét va cdc c4 nhan 6 lién quan véi che
thanh vién quin 1y chu chét khong c6 bio d4m i s& duge thanh todn bing tién. Khong c6 khoin
dy phdng phai thu khé ddi ndo duge 14p cho cée khoin ng phai thu c4c thanh vién quan Iy chi chét

va cdc ca nhén cb lién quan véi céc thanh vién quan 1y chi chét.

* Bim thuybt minh néy 18 migl by phin horp thiinh vi phait diepe dpe ciimg véi Blko cio 181 chinh g hop
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CONG TY ¢O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Pia chi: 88 19 phé Tric Khé, phudng Léing Ha, quin Ha Déng, thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024
Bin thuyét minh B4o céo tai chinh tdng hop (tiép theo)

Thu nhép cila cde thémh vién qudn Iy chi chot

Chirc danh Tiénlwvong _ Thwdng  Thiilao Cjng thu nhip
Niam nay .
Ong Hoang Vin Anh Chi tich HDQT 1.139,258.559 - - 1.139.258.559
Ong Pham Pirc Thinh  Thanh vién HDQT s - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Thé Lgi ~ Thanh vién HDQT - - 36.000.000  36.000.000
Ong Hoang Viét Phuong Thanh vién HDQT - - 36.000.000 36.000.000
Ong Vii Tun Nhit Thanh vién HDQT . - 36.000.000 36.000.000

dde 18p
Ong Hoang Ngoc Doanh  Truéng BKS 60.000.000 . . 60.000.000
Ba Ha Thi Lan Thanh vién BKS - - 24.000.000 24.000.000
Ong Podn Hing Trudmg  Thanh vién BKS - - 24.000.000 24.000.000
Ong Trinh Xufin Thyy ~ Téng Gidm dc 493.000.645 . - 493.000.645
Ong Nguyén Pitc Thy ~ Ph6 Téng Gidm dbc 383.789.917 - - 383.780.917
Ba Nguyén Ngoc Huyén K& ton truéng 411.436,342 - - 411436.342
Cing 2.487.485.463 - 192,000,000 2.679.485.463
Nim trwde
Ong Hoang Vin Anh ~ Chu tich HDQT 1.126.893.756 10.000.000 - 1.136.893.756
Ong Pham Dirc Thanh ~ Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Nguyén Thé Lgi ~ Thanh vién HDQT - - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Viét Phuong Thanh vién HDQT - 18.000.000 18.000.000

(tix 29/6/2023)
Ong Vii Tuin Nhét Thanh vién HDQT 10.000.000 18.000.000 28.000.000

ddc lap (tix 29/6/2023)
Ong P8 Quang Thing  Thanh vién HPQT = - 18.000.000 18.000.000
(dén 29/6/2023)

Ong Pham Manh Khéi  Thanh vién HDQT . - 18.000,000 18.000.000

d6c 14p (dén 29/6/2023)
Ong Hoang Ngoc Doanh  Trudng BKS 60.000.000 - - 60.000.000
Ba Ha Thj Lan Thanh vién BKS - - 24.000.000 24.000.000
Ong Doan Hing Truong  Thanh vién BKS . - 12:000.000 12.000.000

. (tirngldy 29/6/2023)

Ong Biti Dinh Péng Thanh vién BKS - - 12.000.000 12.000.000

(dén ngdy 29/6/2023)
Ong Trinh Xvan Thyy ~ Tdng Gidm dbc 473.589.162 10.000.000 - 483.589.162
Ong Nguyén Dite Thy  Ph6 Téng Gism dée 444537906 10.000.000 - 454.537.906
Ba Nguyén Ngoc Huyén  Ké toén truéng 394.504.390 _10.000.000 - 404.504.390
Cong 2.499.525.214 50.000.000 192.000.000 2.741.525.214

1b.  Giao dich va 54 duw véi cde bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khde Mﬁi_ql’inn hé
Téng céng ty Séng Pa - CTCP Cb déng 16m
Céng ty Cb phin PAu tu X4y dyng An Phii Thinh C& déng 16n

Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Kinh doanh Dijch vy SDU Céng ty con

Céng ty Cb phéri DAu tir Xy dyng D6 thi Bic Ha Céng ty lién két
Céng ty Cb phin Tur vAn PAn tw SDU Cong ty lién két

Ban ihuyét minh nay 16 mét bg phn hop thinh vé phdi dige doe ciing véi Bdo-cdo téi chinh tong hop
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN DO THI SONG DA
Dia chi: S6 19 phé Triic Khé, phuimg Léng Ha, quin Ha Dong, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP '

Cho n#im tai chinh két thte ngdy 31 théng 12 niim 2024

Bin thuyét minh Bfo cdo tai chinh tdng hep (tiép theo)

Giao djch véi cde bén lién quan khde

Ngoai céc giao dich phét sinh véi cdc cong ty con va cbng ty lién két d& duge trinh bay & thuyét
minh s& V.2, trong n&m, Cong ty chi pht sinh giao djch v& 1 vay nhip gbc véi bén lién quan khac
18 Céng ty C8 phin Pau tu Xay dyng An Phi Thinh, s tién 6.755.053.313 VND (Nim truéc:
7.053.129.758 VND).

Céng no véi cde bén lién quan khdc
Céng ng véi che bén lién quan khéc duge trinh bay tai céc thuyét minh s8 V.4, V.5a, V.12, V.13 va
V.17a.

Céc khoan cong ng phai thu cc bén lién quan khic khéng c6 bio dam va s& dugc thanh tosn bing
tidn. Khéng c6 khoan dy phdng phai thu khé ddi ndo dwgc 1ap cho cdc khoan ng phéi thu cc bén
lién quan khdc.

2. SyKi¢n phit sinh sau ngdy két thic nim tdlchinh _
Khéng c6 sy kién trong yéu ndo phét sinh sau ngdy két thiic nim i chinh yéu cdu phéi didu chinh
s6 lidu hozc cdng b trén Béo cAo tai chinh téng hop.

Lip, ngdy 28 théng 3 niim 2025
Nguwdi 1ap biéu K& todin truémg
Piing Thj Minh Ngqc Nguyén Ngge Huyén

Bén thuyét mink ndy 1& mgt bs phén hap thanh va phai dwge dpé ting vél Bio cdo téi chinh téng hop 35



_TONG CONG TY SONG PA-CTCP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DPTXD & PTDT SONG DA e lap - Twr do - Hanh phiic

S$6: 01/BC-HPQT Ha Ngi, ngay  thdng 8 ndm 2025

1 BAO CAO o
HOAT PONG CUA HPQT CONG TY CP PTXD & PTDT SONG DA
Trinh Pai hdi ddng c6 dong nim 2025

Hbi ddng quan tri Céng ty cb phin Pau tu xdy dung va Phat trién do thi Song Da
(sau day viét tat 1a “Cong ty”) xin béo céo Dai hdi ddng c6 dong (PHDCP) nim
2025 vé cong tac quan tri nim 2024 nhu sau:

L. PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2024

1. Tong quan

Kinh té - x4 hdi nuéc ta nim 2024 dién ra trong béi canh kinh té, chinh trj thé
gidi bién dong khé ludng, khong thuén loi, song véi su chi dao, diéu hanh kip thoi,
quyét liét, sat sao ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi va nd lwc ctia cic cap, cic
nganh, cac dia phuong, cong dong doanh nghiép va nhan déan ca nuédc, nén kinh té
dat murc tang trudng 7,09%, vuot muc tiéu 6-6,5% deé ra. Trong d6 khu vuc cong
nghiép va xay dung, nganh cong nghiép phuc hdi tich cuc va ting trudng manh mé
so voi nam 2023. Gid tri ting thém nganh x4y dyng ting 7,87%, déng gop 0,57
diém phn trim. V& co cdu nén kinh té ndm 2024, khu vyc cong nghiép va xay
dung chiém ty trong 37,64%.

Trong béi canh chung ctia nén kinh té, voi cac du 4n va ngudn luc hién c6 cia
Céng ty, HDQT Céng ty da kip thoi ban hanh céc nghi quyét, cling véi nhiéu giai
phap théo g& khé khin cu thé dé chi dao sin xuét kinh doanh nhur:

- Chi dao trién khai kinh doanh cdc san phdm d& hoan thanh;

- Trién khai hoan thién céc thi tuc phép ly dé dau tu x4y dung céc du 4n c6 trong
ké hoach déu tu xay dung.

- Phéi hop don vi hop tac kinh doanh chi dao cong téc dau tur xay dung, kinh
doanh céc khu thuwong mai dich vu va ban giao nha cho khach hang cua dy an
Khu cdng vién vin héa - du lich - thé thao tai quén 8, thanh phd H6 Chi Minh
dung tién do.

Véi su chi dao sat sao cia HPQT nhu trén, nhung trén thuc té cac thu tuc phép
1y d4u tu du 4n déu bi chdm do nguyén nhan khich quan, bgi vay céc chi tiéu kinh
t& chu yéu ctia Cong ty trong nim 2024 khong dat duge nhu muc tiéu da dé ra.

Du 4n KDT méi Séng Pa - Hoa Binh dén ngay 07/8/2024 UBND tinh Hoa
Binh méi c6 Quyét dinh s 1515/QD-UBND v& phé duyét d6 an quy hoach chung



do thi 1/10.000 Tp Hoa Binh, tinh Hoa Binh dén nim 2045 nhung hién tai vin chua
¢6 quy hoach phan khu dugc phé duyét.

Dy an Khu nha ¢ dgc 1ap Kim Cuong Xanh (Green Diamond) tai phuong BRinh
Trung, thinh phd HS Chi Minh cong tac du tu chdm so véi ké hoach dé ra do phai
cho quy hoach chung ctia Thanh phd. Ben ngay 31/12/2024 Thu tuéng Chinh pha
méi ky Quyét dinh sb 171 1/QD -TTg vé phé duyét quy hoach Thanh phé Hd Chi
Minh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
2. Nhirng két qua dat duwge nam 2024

- Gi4 trj dau tr 1a: 3,683 tjf dong

- Kinh doanh nha va ha tang 1a: 64,896 ty dong

- Tbng doanh thu la: 64,896 ty dong

- Loi nhuan trudc thué 1a: 5,562 ty déng

Trong bdi canh chju nhidu anh huodng cua céc chinh sach kinh té vi md, viéc
Cong ty dat dugc céc chi tiéu nhu trén thuc su 1a rat cé géng, phan 4nh nd luc
chung ctia toan thé Ban lanh dao va cn bd nhén vién trong toan Céng ty.

II. HOAT PONG CUA HPQT VA THANH VIEN HDQT

1. Hji dong quan tri
Hién HPQT c6 05 (nam) thanh vién dugc biu theo nhiém ky 2023 - 2028, Chu
tich HDQT do HE)QT bau ra. Ciin ¢t vao tinh hinh thue té cua Cong ty, HBQT
chua thanh 14p c4c tiéu ban. Hoat dong ctia HDQT dquc phan cong cu thé cho
cac thanh vién ch1u trach nhiém & timg linh vuc cy thé dé thdm tra c4c noi dung
thudc thdm quyén cia HPQT dé HDQT ra quyét dinh, dong thoi giam sat, chi
dao, d6n d6c Ban diéu hanh Cong ty trién khai thuec.

2. Hoat dong cia HPDQT
Trong ndm 2024, HDQT da bam sat ké hoach SXKD di d& ra va thuc té dién
bién hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, linh hoat chi dao Ban Téng giam déc
diéu hanh c4c hoat ddng ctia Cong ty theo ké hoach da d2 ra.

2.1 Vé hoach dinh chién lwge, hoat dgng dau tw

Ngay tir ddu nim 2024, HDQT d théng nhét céc chi tiéu ké hoach san xuét
kinh doanh ctia nim. Két qua kinh doanh nam 2024 phan 4nh sy nd lyc cua
toan thé CBCNV Céng ty trong tinh hinh kinh té hién nay.

HDQT da tlep tuc chii truong diy manh dau tu céc dy 4n c6 vj tri chién luoc,
c6 kha néng kinh doanh va thu hut khéch hang nhu: Phdi hop véi don vi hop
tac khén truong thi cdng hoan thig¢n khu thuong mai dich vy dé sém ban giao
cho khach hang kinh doanh du 4n khu cong vién Vin héa - Du lich - Thé thao
tai phudng Chanh Hung, thanh phé Hd Chi Minh.



Ngoai du 4n néu trén, HDQT tiép tuc chi dao diy manh thyc hién thd tuc dau
tur cac du 4n: KPT méi Song Da — Hoa Binh, Khu nha & doc 1ép Kim Cuong
Xanh (Green Diamond) phudng Binh Trung, Tp H6 Chi Minh dé ¢ dii cong
an viéc 1am trong nhimg nam tiép theo, dong thai dén d4u lan séng ting trudng
cua thi truong BDS sau khi Luat dAt dai va Luat kinh doanh BPS méi c6 hiéu
luc.

2.2 V& cong tac chi dao, giam sat ddi véi Ban Tong gidm doc

HPQT d4 thuc hién hiéu qua cong tac chi dao, gidm sét thong qua cac hoat dong:

- Tham duvacéy kién chi dao trong céc cudc hop quan trong ctia Ban Tong
giam ddc vé viée trién khai cac nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, hozic vé cac
van dé dé trinh HPQT thong qua;

- Theo ddi va nim bt qua trinh didu hanh san xuét kinh doanh, truc tiép chi dao
va gbp y dbi voi Ban Téng giam ddc trong mdt sé van dé quan trong phat sinh
trong qua trinh diéu hanh san xuét kinh doanh;

- Hangthang tham du, coy kién chi dao giao nhiém vy, ké hoach cu thé cho Ban
Téng giam dbc trong cac cude hop giao ban va giao nhiém vy cho cic don vi
true thude thyuc hién cac cong tac trong diém trong thang;

- Gi4m sét chi dao Téng gidm dbc va bd may diéu hanh thye hién nhiém vu ding
v6i cac quy ché, quy dinh ctia phép luat va quyét dinh cia HPQT.

Ban Téng giam ddc dudi sy quan 1y, chi dao cia HDQT d4 didu hanh céc hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty theo diing phuong huéng, muc tiéu, nhiém vu do
HDQT dé ra ph hop véi phap ludt, Diéu 1& Cong ty va Nghi quyét cia PHDCD.
Trong hoat dong diéu hanh, Ban Tong giam dbc da thuong xuyén béo céo xin y
kién ctia HDQT, déng thoi tich cuc, chi dong xir 1y kip thoi cac van dé ndy sinh
hang ngay, dam béo viéc diéu hanh linh hoat va hiéu qua.

Nim qua, Ban Tong giam déc da cb gfmg td chirc thuc hién cic muc tiéu di dé
ra, tuy nhién két qua dat dugc con thap; nhung ddy ciing 14 sy cb ging clia Ban
Tdng gidm ddc va toan thé CBCNV, tao tién dé& d& Cong ty tiép tuc phat trién va
ding vimg trén thi truong.

III. TONG KET CAC NGHI QUYET CUA HPQT

Trong nam 2024, HDQT da tién hanh céc cudc hop dinh ky va trén co s& céc to
trinh ciia Téng gidm ddc vé céc van dé cu thé:

HDQT di ban hanh 12 nghi quyét nim 2024:

Nghi quyét liéh quan dén vay von, thé chip, bao lanh: 01 Nghi quyét.

Nghi quyét lién quan dén cho thué va giam gia tién thué: 01 Nghj quyét.

Nghi quyét DPHDCP thudng nién: 01 Nghi quyét.

Nghi quyét khéc lién quan dén didu hanh SXKD: 09 Nghi quyét

Céc nghi quyét, quyét dinh cia HDQT d ban hanh déu dya trén su théng

nhét cao 5/5 thanh vién; timg thanh vién d3 nd lyc hoan thanh t6t nhiém vu



quan tri doanh nghlep theo dling dinh huwéng phét trién, hanh déng vi loi ich c¢b
dong va vi sy phat trién chung cta Cong ty.
IV.CAC KE HOACH DINH HUONG CUA HPQT NAM 2025
Nam 2025, tinh hinh thé gi6i du bdo tiép tuc didn bién phuc tap, khé luong,
chién tranh thwong mai My - Trung dang dién ra cing thing, viéc Viét Nam nim
trong nhém céc nude bi M§ 4p mirc thué suit déi g cao véi thué suét 1a 20%; &
trong nudc Nha nudce vira méi thuc hién chinh séch sép nhap céc tinh, thanh va td
chire lai b may hanh chinh tinh gon, hiéu nang, hleu luc, hiéu qua d6ng thdi coi
kinh té tu nhan 13 dong luc quan trong nhat ctia nén kinh té. Diéu nay vira tao ra
thach thirc, vira tao ra nhleu co hoi dé céc doanh nghiép vuon lén phat trién cung
dat nudc. Vi vay, Cong ty can c6 phuong 4n kinh doanh linh hoat dé tin dung t6i
da céc co hi, kinh doanh ¢6 hiéu qua. Trong béi canh do, HDQT xac dinh phuong
huéng hoat dong trong nim 2025 nhu sau: i
1. Tép trung hoan chinh céc dy 4n con dé dang: Dy 4n Toa nha 26 Liéu Giai,
Dy 4n KDT méi Nam An Khanh, Dy 4n Khu Coéng Vién Vin Héa —Du Lich
— Thé thao phia Nam duong Ta Quang Biru, phudong Chanh Hung, Tp Ho6
Chi Minh. ‘
2. Trién khai céng téc gia han chii truong dau tu, chap thuan dau tu du 4n Khu
nha 0 doc 1ap Kim Cuong Xanh (Green Diamond) tai phudng Binh Trung,
Tp Ho Chi Minh.

3. Trién khai hoan thanh cong tic dén bu GPMB dy 4n KDT méi Song Pa -
Hoa Binh.

4. Tang von chii s& hitu d& c6 dua ngudn vén trién khai thye hién du an Khu nha
0 doc 1ap Kim Cuong Xanh (Green Diamond), du 4n KDT méi Song ba —
Hoa Binh, dong thoi thanh toén c4c khoan cong ng dén han, qua han phai
tra.

5. Trién khai kinh doanh c4c san phdm d4 hoan thanh; trién khai cong tac quan
ly van hanh tai cac Toa nha.

6. Thudng xuyén phéi hop véi BKS chi dao ban didu hanh thuce hién nhiém vy
ding quy dinh dam béo hoat dong SXKD ciia Cong ty diing Diéu 1¢, ding
phap ludt va hi¢u qua; kip thoi dua ra nhimg canh bdo ngén chin klp thoi
cdc rui ro trong hoat dong kinh doanh phéi hop chit ché trong cong tac diéu
hanh san xuat, giai quyét kip thdi cac vuéng méc dé SXKD ngay cang hiéu
qua.

Két luin:

Nim 2024 HDQT Céng ty d4 hoan thanh t6t nhiém vu, hoat dong ding chirc
trach nhiém vy cia minh, coéng téc chi dao didu hanh SXKD ding quy ché hoat
dong cua HE)QT dam bao cac hoat dong SXKD cua Cong ty on dinh va dat dugc
céc muyc tidu dau tu di dé ra tuy nhién két qua SXKD con chua dat duge nhu ky
vong. Trén co s& két quéa thyc hién clia ndm 2024, budc sang nam 2025 Cong ty
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van con nhidu khé khin, song v6i sy tin tudng tng hd ctia cac ¢d dong va cac khach
hang véi su quyét tAm ciia toan thé céc thanh vién HDQT, BKS, s nd luc ctia Ban
diéu hanh va ctia tap th8 CBCNV, chic chin Cong ty SDU s& van duy tri phat trién
va hiéu qua trong thoi gian tdi.

Trén day la cac mat hoat dong da thuc hién trong nam 2024 va ké hoach cong
tac cia HDQT trong nam 2025, HDQT Cong ty rat mong nhan dugc nhitng gép ¥
xdy dung ctia cac Quy vi ¢b dong dé hoat dong cia HDQT Cong ty ngay cang hiéu
qua hon.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhgn:

- PHBCD (b/c);
- BKS Cty;

- HPQT Cty

- Luu HBQT.

Hoang Van Anh



TONG CONG TY SONG DA-CTCP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP PTXD&PTPT SONG PA Péc lap - T do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay thdng 7 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
 TRONG NAM TAI CHINH 2024

Kinh trinh : Dai hdi ddng cb dong thwdng nién nim 2025
Cong ty CP DPTXD va PTDPT Song Da

- Céin cik didu 16 Céng ty CP ddu tw xdy dung va phdt trién dé thi Séng
Pa;

- Cdn cik quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt;

- Céin ci Nghi quyét Pai héi dong c6 dong thuong nién nam 2024.

- Can cur bdao cc:"o tai chinh nénf 2024 ciia céng ty da dwoc kiém todn
boi Cong ty TNHH kiém todn va tu van A&C tai Ha Noi.

Ban kiém soét xin bdo cdo trudc Pai hdi dong c6 déng thudng nién
nim 2025 nhimg ndi dung sau:

. Hoat dong ciia Ban kidm soat va két qua kiém tra nim 2024:
Hoat dpng ciia Ban kiém sot:

~ >

1. Nim 2024 Ban kiém soét d4 trién khai hoat dong theo dting quyén han, nhiém
vu dugce quy dinh tai Luét doanh nghiép, Didu 1& Cong ty va quy ché td chirc
va hoat dong ctia ban da dugc thong qua, tép trung chi trong cong tac kiém
tra, kiém soat toan bd hoat dong SXKD cuia Céng ty. Ban kiém soét da lap
ké hoach, xay dung chuong trinh cong tac nam 2024 va phan cong cu thé
nhiém vu cho timg thanh vién, Ban kiém soat da thyc hién kiém tra ra soat
trén céc béo c4o do Ban kiém soat nhan dugc va don vi thuc hién cong bd
theo quy dinh, Ngoai ra Ban kiém soat con lam viéc thudng xuyén, truc tiép
tai vin phong Céng ty dé kiém tra ra soét tinh hinh quén 1y hoat dong SXKD
cua don vi.

2. Trén co s& bdo cdo va céc tai lidu v& cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty do Hoi ddng quan tri, Tdng gidm dbc, céc phong ban
chirc néng cua Cong ty cung cap thong qua thu ky cong ty, Ban kiém soat da
thuc hién céc cong viée nhu: Kiém tra, ra so4t lai cic vén ban, to trinh cua
Tbng gidm déc, Nghi quyét, Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri va co y kién
gopy.



3. Céc cuge hop ctia HDQT, Ban kiém soat déu dugc méi va cir ngudi tham dy
day du, ddng thoi c6 y kién déng g6p vé hoat dong SXKD ctia Cong ty.

4. Dinh ky 6 thing thyc hi¢n thim dinh béo c4o tinh hinh thyc hién ké hoach
sin xudt kinh doanh, B4o céo tai chinh, Béo cdo quan tri cia Céng ty, c6 ¥
kién déng gép dé don vi chinh sta kip thoi dam bao béo céo duge lap theo
dung quy dinh.

5. Trong ndm 2024, Ban kiém soat Cong ty da td chic kiém tra thudng xuyén
v6i cac ndi dung: Kiém so4t viéc thyc hién cic ndi dung ctia Nghi quyét Dai
hoi df“mg cd dong thuong nién nim 2024; Kiém tra tinh hinh thuc hién ké
hoach SXKD nim 2024; B4o céo tai chinh két thiic nim 2024, chimg tr, sb
sach ké todn cita Cdng ty; Tinh hinh ra so4t lai cc dy 4n d4u tu, tinh hinh thu
hoi cng ng. Kiém soét va tham gia gép y tai liéu hd so trude khi trinh Dai
hoi dong cb dong thuong nién..

II. Ddnh gid va nhan xét ciia Ban kiém sodt vé cic ngi dung @i kiém sodt:

1. Trén co s& béo cdo va cac thong tin, tai lidu vé cong tac quan ly, diéu hanh
hoat dong kinh doanh ctia Céng ty do HDQT, Tong giam dbc, cic phong ban
chirc ning cong ty cung cép, Ban kiém soat di thyc hién céc cong viéc kiém
tra, soat xét va dua ra nhan xét, danh gia sau:

2. Tinh hinh hoat dong ctia HDQT trong viéc chi dao di véi: Ban Tong gidm
ddc va bo may diéu hanh trong SXKD:

- HPQT chi dao by may quan ly didu hanh cdng ty thyc hién theo Lu4t doanh
nghiép, Diéu 1¢ Céng ty, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng Cong ty, cic Nghi
quyét, Quyét dinh cia HDQT.
- Chi dao, gidm sat hoat dong cia Tfing giam dbc va b may diéu hanh trong
viéc thyc hién nghiém tic cic quy ché, quy dinh ctia phdp luat va quyét dinh
cua HPQT.
- Chi dao viéc xay dung ké hoach, thim dinh dy 4n dau tu, quyét toan du 4n
d4u tir hoan thanh.
- Chi dao va ra céc nghi quyét, quyét dinh kip thoi dé ban Téng gidm dbc c6
co s& lam viée véi cac t chire tin dung dé vay vén, trién khai cac budc dau
tur tai cde dy 4n dau tu va td chirc kinh doanh theo quy dinh.
- Trong nam 2024, HPQT d3 tién hanh xin ¥ kién theo to trinh ciia Ban Téng
Gidm déc, ban hanh 01 Nghi quyét lién quan dén vay vén, thé chip, bao lanh;
01 Nghi quyét vé viéc cho thué va gidm gi4 thus; 01 Nghij quyét PHPCD
thuong nién; 09 Nghi quyét khac lién quan dén didu hanh san xuét kinh doanh
ctia Cong ty véi sy théng nhét cao 13 5/5 thanh vién.

3. V& thuc hién ké hoach SXKD, dau tu trong ndm 2024 :

3.1/ Dy én Toa nha SDU tai 143 Tran Phu, phuong Ha Péng, Ha Nbi
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- Hoan thanh cdng tac cAp GCN QSHNO cho khach hang.
3.2/ Dy 4n Liéu Giai Tower
- Hoan chinh thi cong hé théng PCCC va tap hop hé so phuc vy nghiém thu hé
thong.
- Trién khai cong tac kinh doanh van phong cho thué.
3.3/ Du 4n Khu d6 thi Nam An Khénh

- DPon doc Chu d4u tu cp 1 hoan thanh ha tang k¥ thuat con lai: Via he, duong,
rinh, cdng thoat nuée, phan dién ha thé.

- Dén dbc cong tac hoan thién mit ngoai cac 6 biét thyr véi céc khach hang da
nhéan ban giao
3.4/ Du 4n Khu d6 thi méi Song Pa - Hoa Binh
- Hoan thanh cong tac kiém dém 1én phuong an dén ba GPMB g1a1 doan 1va

phdi hop chinh quyen dia phuong ciing Trung tdm phét trién quy dét van dong cic
ho dan nhén tién dén bu dot 3,4 véi dién tich thu héi 50.533,7m2.

- Ngay 31/07/2024, UBND Thanh phé Hoa Binh c6 ban hanh Quyét dinh s6
3255/QDb-UBND vé v1ec thu h01 d4t dé thuc hién Dy an: KDT m¢éi Song Da - Hoa
Binh (dot 5) va Quyét dinh s6 3256/QD-UBND veé viéc phe duyét phuong éan boi
thuong, hd trg khi Nha nudce thu hdi dat thuc hién dy 4n véi 41 trudng hop to chire,
c4 nhan dugc bdi thudng hd trg khi Nha nude thu hoi dét.

3.5/ Dy én khu nha & doc 1ap Green Diamond, phudng Binh Trung, Thanh phd
Ho Chi Minh.

- Xin gia han chu truong dau tu.
3.6/ Dy 4n Khu cdng vién vin héa thé thao, phuong Chénh Hung, thanh phé H6
Chi Minh
Giai doan I ( Khu 2 ha)

- Tlep tuc trién khai kinh doanh cho thué phin con lai ctia 2 tang khdi thuong
mai cta cac Block B1,B2,A1,A2 va hoan thién theo yéu cau cia khach hang.

- Block C1: Hoan thanh ban giao nha cho khéach hang va thuc hién cong tac
nghiém thu tong thé cong trinh, quyét toan cong trinh

Giai doan II ( Khu 4ha) Khu dich vu thwong mai

Hoan thanh va thuc hién cong tic nghiém thu tng thé cong trinh, quyét toan
cong trinh.



THU'C HIEN CAC CHI TIEU NAM 2024

T Tén chi tiéu Pon vi T'“-'°2':§: i

I | Hoat djng SXKD va diu twr

1 | Gi4 trj diu tu 1054 3.683
2 | Kinh doanh nha v ha ting 1064 64.896
3 | Hoat ddng tai chinh 1064 15
II | Ké hoach tai chinh

1 | Téng doanh thu 1064 64.896
2 | Téng chi phi 106d 63.680
3 | Nop ngén sach 1084 12.382
4 | Loinhufn 1054

- | Loi nhuén truéc thué 1064 5.562
- | Loi nhuén sau thué 1064 1.216
5 | Ty suét lgi nhuan :

- | Loi nhuén c4n bién % 8,57
- | Loi nhuén sau thué/VBL % 0,64
- | Loi nhun sau thué/VCSH % 0,36
- | Loi nhu4n sau thué/TTSBQ % 0,11
6 | Von chi s¢ hiru 10%¢ 355.626
7 | Vbn diéu l¢ 1064 200.000
8 | Tong tai san % 1.190.854

4. V& Béo céo tai chinh cho nim tai chinh 2024 di duge kiém toan: Theo chuin
muyec, kiém toén vién d3 danh gid nhén xét bdo cdo tai chinh cia Cong ty da phan
anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong
ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong SXKD va luu chuyén tién té
cho nam két thic cing ngay, dong thoi pht hop véi céc chudn myc, ché d6 ké toan
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan.

Cu thé mét s6 chi tiéu chinh:

- Téng tai san
1:199854.327.621:4 =~~~
Trong do:
+ Tai san ngén han
976.738.186.773,d
+ Tai san dai han
214.116.140.848,d
- Téng ngudn vén
1.190.854.327.621,d



Trong do:
+ No phai tra
825.598.660.381,d
+ Von chu s& hiru
356.842.381.422,d
- Téng doanh thu
64.896.282.321,d
- Tng loi nhuén trude thué
5.561.790.650,d
- Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép
1.216.771.691,d
- Lii co ban trén ¢b phiéu 60 dong
(Béo cdo tai chinh dé duoc kiém todn dinh kém).
_ Céc chi sb co ban chinh theo bao céc tai chinh di dugc kiém toan:
+ Chi sb luu dong (Tai san ngén han/No ngén han) = 1,18 lan.
+ Ty suét thu nhap thuin cta tai san — ROA (Thu nhap sau thué/Tong tai sén)
=0,1%.
+ Ty suét thu nhép thuan cla vén — ROE (Thu nhép sau thué/Vén chi s&
hiru) = 0,34%.
+ Loi nhuén sau thué/vén diéu 1€ = 0,6%.
+ Hé sé ng phai tra/Vén didu 18 = 4,1 lan.
+ Hé s6 ng phai trd/ Vén chii s¢ hiru =2,31 14n
5. Theo danh gia nhén xét cua Ban kiém soat Cong ty:

+ Bdo cdo tai chinh tai thoi didm 31/12/2024 kiém toan thyuc hién kiém tra
soat xét da phan 4nh trung thuc va day du tinh hinh tai chinh ciia Cong ty.

III/ Két qua gidm sat d6i voi HPQT va Ban Tong gidam doc

Qua qua trinh gidm sat cac hoat dong quan tri, diéu hanh cta HBQT va Ban
Téng Giam dbc ctia Cong ty trong nim 2024, Ban kiém soat khong thdy diéu gi bét
thuong trong céc hoat dong quan tri va didu hanh Céng ty.

Béo cdo hoat dong ctia HPQT, Téng giam déc da phan 4nh ddy du, trung
thuc cac hoat ddng ciing nhur chi dao diéu hanh hoat dong cua Cong ty, cac van ban,
Nghi quyét cia HDQT phti hop véi Luét doanh nghIep va Diéu 1é clia Cong ty, néu
r0 nhitng kho khan tac dong trong nam, nhiing két qua, tién bg dat dugc, ddng thoi
néu rd nhimg van d& con tdn tai chua hoan thanh va d@ ra cac giai phép thyuc hién
trong nam 2025. Ban kidm so4t théng nhat vdi Béo cdo danh gia hoat dong cua
HPQT, Téng giam dbc trong nim 2024 vé cac mit ctia Cong ty.

IV/ Két qua danh gia sw phoi hop hoat dgng giira Ban kiém soat véi HPQT,
Tdng Giam ddc va cac co dong



Ban kiém so4t duoc Ban Tdng gidm dbc sé&p xép ban lam viéc cling nhu cac
phuong tién t6t nhat dé thyc hién nhiém vu do Pai hoi dong cb déng giao pho.

Ban kiém so4t dugc cung cip ddy du thong tin, ho so tai liéu, céc Nghi quyét
ctia HPQT, bdo céo két qua kinh doanh, bdo céo tai chinh theo yéu ciu.

Thanh vién Ban kiém soét dugc moi tham dy ddy di céc phién hop ctia Hpi
ddng quén tri, trén co s& dé kip thoi theo sét cac hoat dong san xut kinh doanh ctia
cong ty va vigc thye hign Nghj quyét ctia Pai hoi ddng b dong,

Ban kiém soat duy tri hoat dong lién tyc va ddc 14p trong hoat dong kiém tra
gidm sét ctia minh. Trong nim, ban kiém soét chua nhan dugc kién nghi ndo ctia cb
déng dbi véi viéc chi dao va diéu hanh cua HDQT, Ban Téng gidm déc cong ty.
V/ Thu lao, chi phi hoat djng cita Ban kidm soat

Ban diéu hanh cong ty thyuc hién thanh toén thi lao ctia Ban kidm sot day du
theo diéu 1& cong ty, quy ché tra luong ctia cong ty. '

VI/ Kién nghij ciia Ban kiém soat:

1. D& nghj Céng ty dy nhanh céng tac bén hang céc du 4n dé dam béo vén
Iru dong thuce hién cac dy én ciia Cong ty ding tién do ddng thoi giam 1ai vay phai
tra cac c4 nhan va tb chirc tin dung.

2. Trong nam 2024 m3c di Céng ty d4 rit nd luc trong giam sb tidn thué phai
ndp Ngan sich nhung viéc tiép can véi cac ngudn vén vay cling nhu viéc thu hoi
v6n con nhidu vuéng méc nén sé ng thué phai ndp van con nhidu.Viée no thué lam
anh huéng dén ké hoach thanh toén cb tirc cling nhu dnh huéng dén muc tiéu chung
ctia Céng ty. Pé nghj Ban tong gidm déc can dbi ngudn vén dé ndp thué cho NSNN
tranh tinh trang Co quan thué Ha Ngi phong téa héa don.

3. Cong ty cén ra soét lai toan by céc khoan céng ng phai thu, phai tra, yéu
ciu Ban Tdng gidm déc cong ty chi dao cac phong ban cong ty phai thuc hién viéc
18p bién ban doi chiéu theo dbi chi tiét timg khach hang dé quan ly va theo dbi, dng
thoi quyét liét don ddc dé thu hdi cac khoan cong ng kéo dai trong nhiéu nam d8 c6
von phyc vy SXKD va ra sodt lai céc khoan chi phi diu tir tai cdc du 4n & danh gia
hiéu qua trong qua trinh trién khai diu tu.

4. T6 chirc hoc tap, ndng cao nhan thic v& an toan lao dong va ting cudng
cdng tac gidm sat kiém tra an toan nhim giam thiéu t6i da tai nan lao dong tai céc
du 4n ma cong ty dang trién khai.

B. Ké hoach cong tic nim 2025 ciia Ban kiém soat:
- Ban kiém so4t thuc hién nhiém vu thay mit c6 déng dé kiém soat hang ngay, lién
tuc moi hoat dong kinh doanh, quan trj va diéu hanh Congty.



- Trong nim 2025 Ban kiém so4t vin duy tri cdng thc kiém sodt thutng xuyén va dinh
k¥ hing quy theo déing Piéu & ciia Céng ty va quy ché hoat dng ciia Ban kiém soét, 1y
ng#in chin va phong ngira 1dm myc tiéu chinh, dam bao hoat dong ciia Cong ty ludn tudn
tht cdc quy dinh ciia php luat va Lut doanh nghi¢p. G6p phén lam cho don v ngay
cang phat trién vi dat hiéu qua SXKD cao, dam béo loi ich clia cdc ob ddng, quyén loi
cta nguoi lao dong.

Trén dy 1a Béo céo v tinh hinh hoat ddng ciia Ban kiém soét Céng ty cb phén
Diu tu xAy dung va Phét trién db thi Séng Da (SDU) nim 2024, va ké hoach 1am viée
cé‘la Ban kiém soé4t nam 2025. D& nghi Quy Cb déng déng gbp ¥ kién dé Ban hoat dong
tot hon.

Xin tran trong cam on va kinh chic dai hi thanh cdng tét dep

t

TM BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhén:
- Nhur trén;
-TCT Séng Pa (b/c) ;: ' g
-CTCP DTXD&PTDT S.B3; :
- Laru ban kiém soét
Hoang Ngoc Doanh
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CAN CU' PHAP LY CHO VIEC TANG VON PIEU LE:

- Lufit doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Qudc hdi nuéc CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 17/6/2020 c6 hiéu lyc ngay 01/01/2021;

- Luft chimg khoan s 54/2019/QH14 do Quéc h6i nuéc CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 26/11/2019 ¢6 hiéu lyc ngay 01/01/2021;

- Luat sb 56/2024/QH15 sira d6i, bd sung mét sé diéu cia Lugt Chimg khoan, Lut
Ké toan, Luat Kiém todn ddc 1gp, Ludt Ngdn séch nha nuée, Lut Quan ly, Sﬁ; dm}g
tai sin cOng, Luit Quan 1y thué, Luat Thué thu nhip c4 nhan, Ludt Dy trit quic gia,
Luét Xir ly vi pham hanh chinh;

- Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu ciia Luat Chtmg khoan c6 hiéu Iyre ngay 01-01-2021.

- Kéhoach dhu tr c4c Dy 4n bt dgng sin di dugo HDQT Céng ty théng qua.

TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY TU NAM 2022-2024:

1. Tinh hinh kinh doanh: DVT: ding
Chi tiéu Nim 2022 Niim 2023 Nim 2024
Téng gid trj thi sin | 1.194.868.770.487 | 1.206.337.861.620 | 1.190.854.327.621
Doanh thu thuin 76.250.985.145 71.202.803.034 64.896.282.321
Lgi nhufin tir hoat - y
ddng kink doanh 10.195.761.730 11.225.944 253 12.881.035.309
Lgi nhuén khic (4.387.255.425) (5.764.766.106) (7.319.244.659)
f;l“:é“ hugn trge 5.808.506.305 5461.178.147 5.561.790.650
i‘h‘;‘é nhu@n  sau 1.579.805.709 1.274.617.010 1.216.771.691
Vén didu 18 200.000.000.000 | 200.000.000.000 200.000.000.000
Vén chil s& hitu 354.350.992.721 | 355.625.609.731 356.842.381.422
2. K& hoach sin xudt kinh doanh niim 2025-2027; DVT: dong
Chi tigu Niim 2025 Nim 2026 Nim 2027
Tdng gi4 trj diu tw 88.220.000.000 |  863.913.000.000 | 1.271.366.000.000
Doanh thu thudn 130.000.000.000 38.456.000.000 53.912.000.000
L¢i nhuéin truée 74.828.000.000 6.000.000.000 7.000.000.000
thué
Nhu cdu vén chii 412.000.000.000|  414.000.000.000 416.000.000.000
s& hiru




3. Nhu ciu von chii s¢ hiru dap img:

- Ting vén dép tmg cho diu tur dy én:
DVT: dﬁng
T Tén dur 4n Gi4 tri dau tir Nhu chu vén c!u?x
(dr kién) s& hiru tham gia
1 |DA Khu nhda ¢ dfc 18p Kim 1.987.633.000,000 |  397.526.600.000
Cuong Xanh ( Green Diamond)
thanh phé Hd. Chi Minh
2 | DA Khu 46 thi méi Song Pa — 452.017.000.000 167.802.550.000
Hoa Binh
Cing 2.439.650.000.000 | 465.329.150.000

- Ting vén @& tra chc khon ng dén han, tin ng nghta vu thué véi Nha nuéc.

4. Higu qué ciia cdc dy in du tr trong thdi gian téi:

TT Tén dy 4n IRR NPV
1 |DAKDTM S6ng Pa — Hoa Binh 118,48% 218.781.809
2 | DA Green Diamond phuong Binh 89,43% 1.314.400.816
Trung, TP H3 Chi Minh

5. Sy cin thiét phai ting vén didu 1é:

Céc dy 4n dau tw clia Cong ty s& du tir trong thoi gian t6i ¢6 1 dw én c6 quy mé nho
hon 20ha va mét dy 4n c6 quy mé 16n hon 20ha, do d6 theo quy dinh hién hanh ty 1¢
vbn tw c6 tham gia vao dyr 4n 14n lugt 12 20% va 15% tdng mirc ddu tr ciia timg dyr 4n.

Ném 2026 Céng ty du kién trién khai ddu tu xdy dyng Khu d6 thj méi Song Da — Hoa
Binh; dy &n Khu nha & dgc I4p (Green Diamond) TP H8 Chi Minh do d6 nhu chu vén
ty ¢6 ciia Cong ty phdi dat 465.329.150.000 dbng, nhung theo béo céo tai chinh nim
2024 d4 duge kiépm todn thi vén ty c6 ctia Cong ty dén ngdy 31/12/2024 la:
356.842.381.422 ddng.

Téing vén dé c6 ngudn chi trd céc khodn ng dén han, c4c khoan ng nghia vy thué véi co
quan nha nu6e khong dé ng qué han.

1. PHUONG AN PHAT HANH

1. Sy cin thiét phat hanh cd phifu ting vén nim 2025

1.1. Myc tiéu cita vi¢e phat hanh c8 phiéu:

DE dim bio duy tri tdc d9 ting trudng én dinh, hiéu qua trong linh vvg;. hoat dong sén
h

xuéit kinh doanh, mé& réng quy mé ddu tu cAc dy 4n. Cong ty cb phin cin huy dong
thém v6n bing viée phét hanh thém cd phiéu nhim thyc hién nhimg muc tiéu sau:
Bambéomémaichmhammoanmmgiﬁm-bdt-rﬁi.mvémichmhdomle-umoc-.qua
nhiéu vdo nguédn vén vay ngéin hing va ting cudng khé nfing ty chit v& tai chinh ciia cong ty.
Huy dong vén dé diu tir xay dyng Dy 4n Bét dong sin nhim mé rong sin xult kinh doanh,
t6i da héa lgi nhugn cta Céng ty
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- Néng cao hinh &nh ctia Céng ty treéc cc a6 tc, ban hang, ting curdmg vi thé va niing lyc
canh tranh frong hoat déng kinh doanh.

1.2.86 ¢6 phiéu cin phat hanh thém:

1.2.1. Nhu céu vé vén phuc vu diu tu:

1.2.2. Yéu chu co chu vén, Tai sén dén cubi nim 2024

- Téngtaisan dén31/12/2024 1a: 1.190.854.327.621 ddng.

- Yéu chuvén chit s& hitu phai dim béo chiém tir 50% dén 55% gié trj tong t3i san.

- Téng vén chi s& hiru dén 31/12/2025 phai dat khoing 465 ty ddng, trong d6 von diéu 18
phai dat t6i thidu 300 ty ddng.

1.2.3. Nhu ciu ting von didu 1¢
Vén didu 18 tinh tai thoi diém 31/12/2024 14200 ty ddng.
K& hoach nhu cu vén dé ddu tir ké tir nim 2025 12 465 ty déng chua ké phai tré c4c khon

ng dén han va tién ng nghia vy thué véi Nha nuée. §6 von thiéu so v6i nhu cAu hon 150 ty
dong. V4y cn ting vén diéu 1¢ dé dép tmg nhu cdu dAu tw Dy 4n kinh doanh Bt dong sén

2. Phwong 4n sir dung sé tién thu dwge tir dot chio bén:
86 tién dy kién thu dugc tir dot chio bén duge sir dung vao cic dyr 4n sau:

- Diu tu dy én nha & doc lip GREEN DIAMOND tai phudng Binh Trung, thinh phé.
Hb Chi Minh .

- Déiu tw dy 4n KDT méi Séng Da - Hoa Binh tai phudmg Théng Nhét, tinh Pht Tho.

3. Phwong 4n phit hianh thém

3.1Tén cb phiéu: C4 phiéu Céng ty CP DPTXD va PTDT Song Da — Ma cb phiéu SDU

3.2 Logi chimg kho4n chio ban: Cd phiéu phd thong.

3.3Ménh gis ¢ phin: 10.000 (Mudi nghin) dbng/cé phin.

3.486 lwgng chirng khodn dy kién chio bén: 10.000.000 (Mubi trigu) cd phin.

3.5Téng gié trj phat hanh theo ménh gi4: 100.000.000.000 (M3t trim t) ddng.

3.6Thoi gian thye hign dy kién: Quy 1172025 dén quy III nam 2026. Thi didm phét
hanh, théi diém chét danh sdch c dong, ding ky mua va ndp tién duge Dai hi ddng cb
dong uy quyén cho Hoi ddng Quén trj Céng ty quyét dinh.

3.7D6i twgng va phwong thite chio bén:

Chao bdn cho ¢ dong hign hitu:

- 86 lugng chio bén: 10,000.000 (Muwi trigu) cb phin.

- Dbi tugng cho bén: cdc ¢§ dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb déng tai ngay
chét 4 thyc hi¢n chdo bén thém cé phiéu

- Ty 1§ thyc hién: 2:1 (nghia 1a m3i cd déng s& hitu 02 cd phiéu s& dwge mua thém 01 cb
phiéu méi).

- S8 Iugng cb phin chio bén cho timg cd dong s& duge 1am tron xubng dén hang don vi.

- Gid cho bén: 15.000 ddng/cd phén.

- Phuong thitc chao ban: theo phurong thirc thyo hién quyén.




4. Xir Iy cb phiéu 1& (néu cd), cb phién con dr cila dgt chio ban (néu cd):

868 lugng cb phiéu con du sau dot chao ban do C& dong hién hitu khong déing ky mua
hét, s6 cb phiéu 1& phat sinh (néu cd) do viéc lam trdn xuéng dén hang don vj s& duge
PHDCD 1y quyén cho HDQT quyét dinh vé phuong én xir I phan phdi cho nhimg cén bo
cong nhén vién c6 nhu cdu véi gid khong thép hon ménh gi4 chio ban & teén. Dong thoi,
HBQT Céng ty s& xin phép UBCK NN cho gia han thdi gian chao bén néu thiy cin thiét.

Trong trudng hop két thiic thdi gian gia han chao ban ma cb phin chio bén van khong
duoc phén phdi hét thi sb cd phin con lai duge coi nhir chua phét hanh va téng sb cb phin
chao bén clia dot ndy s& duge tinh gidm theo s lugng trong @ng.

PHBCD 1ty quyén cho HPQT Céng ty céin it vao tinh hinh hoat d9ng thyc té ciia
Céng ty va tién d¢ thyc hi¢n Dy 4n dé cén ddi va gidi ngén s tién thu duoc tir dot chao
ban mot cach hep 1y va higu qua, ddm bio tdi da héa lgi ich cho Cong ty va céc cb dong.

5. Cic han ché ciia dgt phat hanh: Toan bg s6 hrgng ¢é phidu phat hanh thém ctia dot

phét hanh khéng bj han ché chuyén nhugng.

. Thong qua viéc iy qnyén cho Hgi _dﬁng- quin tti thye hién:

- Quyét dinh, thong qua céc vén d& chi tiét dé thyc hién cac phuong 4n phat hanh da
dugc Pai hoi ddng cb déng phé duyét néu trén vi/ hofic sita ddi mot (mét s6) noi dung
cta céc phuong dn phét hinh ddm bio phd hop quy dinh phép tuit va Diéu 1é Cong ty
khi cdn thiét dé dam béo dgt phét hanh dwoc thanh céng;

- Lua chon thoi diém chao ban thich hop dé thyc hién chao ban cb phiéu sau khi Uy Ban
Chimg Kho#én Nha nuée ¢ip GCN ding ky chao ban thém cb phiéu ra cdng ching;

- Quyét dinh, thong qua viée tién hanh cée thi tyc sira déi, bd sung Pidu 1¢ ciia Cong ty
d¢ ghi nhn phin vén diéu 1¢ méi tang thém tir két qua chio bén thue té va ban hanh
Didu 16 theo vén didu 16 méi;

- Quyét dinh, thong qua vie thyc hién cée cong vige va thii tuc phép 1y cin thiét dé thay
d6i GCN diing ky doanh nghigp theo VDL méi sau khi két thiic céc dot phét hinh;

- Quyét dinh, théng qua vi¢c thyo hién c4c cong viéc lién quan va phé duyét H) so dé
déing ky chimg khoan b sung taih Téng ¢ong ty Luu ky va Bi trir chimg khoan Viét
Nam va ding ky niém yét bd sung 6 phiéu phét hanh thém tai S& Giao djch chimg
khoén Ha N¢i theo diing quy dinh ciia phép luat;

- Trong qué trinh thyc hién céc ni dung néu trén, HDQT c¢6 quyén quyét dinh céc noi
dung trong pham vi nhi¢m Vit duge giao; thye hién céc cdng viée can thiét theo quy
dinh d& trién khai nhiém vy duoc giao vA tty quyén, phd hop quy dinh cia phap lujt.
Kinh trinh Pai hoi dbng cb déng xem xét théng qua.
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Noi nhén:

- bHPCP;

- HPQT, BKS
-Cé dong




